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GERENDAS KOZSEG KEPVISELO-TESTULETENEK

a 8/2009.(XIL.15.) KT. sz., a 5/2010. (VIL.5.) KT. sz., a 10/2010. (XI.17.)
KT. sz. és a 3/2011 (I.24.) KT. sz. rendeletével médositott
6/2005.(IX.20.) KT. szamii rendelete

a helyi épitési szabalyokrél
(egységes szerkezetben)

Gerendas Kozség Képvisels-testiilete az 1997, évi LXXVIIL. térvény (Etv.) 6. §
(3) a) alapjan biztositott jogkérében a kévetkezé helyi épitési szabalyokat
allapitja meg;

A rendelet hatalya
1.8

(1) A rendelet Gerendas kézigazgatasi tertiletére terjed ki.

(2} A rendelet hatalya ala tartozd tertileten tertiletet felhasznalni, telket
kialakitani, épitményt, épitményrészt, épliletegytittest épiteni, alakitani,
béviteni, felGjitani, helyreallitani, korszertisiteni és lebontani, elmozditani, a
rendeltetést megvaltoztatni (a tovabbiakban egytitt: épitési munka), valamint
zoldfellletet alakitani és ezekre hatosagi engedélyt adni az altalanos érvényt
hatésagi eldirasoknak és e rendelet, épitési, zoldfelillet alakitisi és
kérnyezetvédelmi eléirasainak megfelelden szabad.

s (3) A rendelet az alabbi mellékletekkel egytitt érvényes és alkalmazhaté:

a} 1. sz, melléklet: a beltertilet M=1:2.000 meéretaranyll szabalyozdsi terve
(tovabbiakban: SZ-1).

b) 2. sz. melléklet: az igazgatasi tertilet kiilteriiletének M=1:10.000
méretarany szabalyozasi terve (tovabbiakban: SZ-2).

(4) Az epitészeti értékek helyi védelmérsl, az allattartasrol, a kézteriiletek
rendjérdl, a zajvédelemrdl szolé rendeleteket jelen rendelettel Osszhangban
kell atdolgozni.

Szabalyozasi elemek

2. 8

(1) Kotelez8 szabalyozasi elemek a legfontosabbak a teleplilés egésze
szempontjabol, ezért modositasuk csak SZz-1, SZ-2 felilvizsgalataval és
modositasaval lehetséges.



Ezek:

a) beltertileti hatar,

b) beépitésre szant tertiletek lehatarolasa és azok dvezeti besorolasa,

c) beépitésre nem szant teriiletek lehatarolasa és azok dvezeti besorolasa,
d) kéztertiletek (utak) szabalyozasa,

€) védett és védétertiletek lehatarolasa, valamint a sajatos jogintézmények
altal (tilalmak, helyi kézut céljara térténd lejegyzés, teleptilésrendezési
kotelezettségek) érintett tertiletek lehatarolasa.

(2) Iranyadé szabalyozasi elemek az &vezeti eldirasok betartasaval, a
szomszédsagi illeszkedés, illetve a helyi védettségre vonatkozd dontés
figyelembevételével hatdsagi eljarasban vagy 06nallé onkormanyzati
rendeletben médosithatok, pontosithatok, kiegészithetdk.

Hatésagi eljarasban:

a) telekhatar,

b} épitési hely adott évezeten beliil,

Onkorméanyzati rendeletben:

c) helyi védettségti tertiletek és éptiletek meghatarozasa,
d) elévasarlasi jog,

e) teleplilésrendezési kotelezések:

beépitési kitelezettség, betiltetési kotelezettség.

Belteriileti hatarvonal

3. 8

(1) A beltertileti hatar médositasat jelen rendelet egy esetben, a temetd
bovitésénél jelsli ki, épitéstigyi eljarasokban érvényessége a foldhivatali
atvezetéstol szamithatd.

(2} A beltertiletbe vonasara csak akkor kertilhet sor, ha ez altal a beltertiletté
nyilvanitott tertilet felhasznalasa is idészera (a temeté tertiletének bévitése).

A beépitésre szant teriiletekre vonatkozé eldirdsok

4. 8



(1} A beépitésre szant tertiletek az 1. és 2. sz. mellékletekben (SZ-1. és SZ-2.
tervlapok) lehataroltak, amelyeken épitményt elhelyezni az OTEK-nak és
jelen eléirasoknak megfeleléen lehet.

(2) Epitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési
hasznalatuk szerint a kévetkez tertilet felhasznalasi egységekbe soroltak:

1. Lakoétertilet.,

1.1. Falusias lakéovezet. (Lf)

2. Vegyes tertlet.

2.1. Telepliléskézponti vegyes 6vezet. (Vi)

3. Gazdasagi tertilet.

3.1. Ipari gazdasagi 6vezet. (Gip)

3.2. Mezbgazdasagi ipari telephelyek vezete. (Gip-m)

3.3. Altalanos mezégazdasagi, ipari és kdrnyezetvédelmi ipari dvezet. (Gip-
ma)

3.4. Ipari gazdasagi fejlesztési dvezet. (Gip-f)

4. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet.

4.1. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi évezet. (Gksz-p)
5. Kiilénleges tertiletek.

S5.1. Kuilénleges mtivelddési, flirdd és vizmi 6vezet. (K-mf)
5.2, Temetd dvezet. (K-t)

5.3. Szennyviztelep mukddésére kijelslt dvezet. (K-s2)

S.4. Teleptilésgazdalkodasi dvezet. (K-tg)

5.5. Gazfogadé allomas kiilénleges Gvezet. (K-gf)

5.6. Kiilénleges sport és rekreaciés Svezet (K-rs)

5.7. Kommunalis hulladéklerako rekultivacios ktilénleges tertilet (K-h)

(3) A mellékletben az 6vezetet leiré kiegészité jel az alabbiakat tartalmazza:

beépitési mod max. beépitési %

max. épitménymagassag (m) min. telektertilet (m2)




(4) Altalanos épitési eléirasok:

a) Egy 6vezeten bellll szomszédos épitmények magassaga kozotti klilonbség
1,5 m-nél nagyobb nem Iehet. Kivételt képez a gazdasagi épitmények
technolé6giai kévetelményébdl adodé magassagktlonbség.

b) Ha meglévé épliletek kézdtti tavolsdg 4 m-nél kevesebb, 1j homiokzati
nyilas nem létesithets, az engedélyezéshez a thzoltosag szakhatdsagi
hozzjjarulasa sziikséges.

c) Gerendas kozigazgatasi tertilete Békés megyezsugorodasra hajlamos talaji
tertiletére esik, ezért a varhaté stillyedésekbsl eredé karok elkertilése
érdekében az épitési engedélyezési tervek statikai fejezetében a tervezének a
redlisan varhaté stllyedésbdl szarmazé tdbbletterhelésre az épuletet
méreteznie kell (vasalt labazat vagy mas, ezzel egyenértékien biztonsagos
miszaki megoldas formajaban). Az erre vonatkozé miiszaki megoldas
hianyaban az elséfoki épitési hatdésag az épliletre épitési engedélyt nem
adhat ki.

(5) Valamennyi tertilet z5ldfellileteire vonatkozé eléirasok az alabbiak:

a) 20 cm-nél nagyobb tdrzsatmérsjii fa kivagasa — a 30 cm-nél kisebb
térzsatmérdjii nem koztertileti gytimolesfa kivételével — engedélykoteles.

b) Az alabbi fafajok barmilyen méret(i egyedének kivagasa engedélykdoteles:
- télgyfélék — Quercus sp.,
- harsfélék — Tilia sp.

c) A védett fafajok és barmilyen 30 cm-nél nagyobb térzsatméréi fa
kivagasa csak a névény rossz egészségi allapota vagy szlikségszer(i — mas
moédon és helyen véghez nem vihetd - épitési munka, illetve életveszélyes
allapot megszlintetése érdekében térténhet.

d) Epités miatt kivagasra kertils fat pétolni kell,

e} A fapétlas helyét, médjat az alkalmazott novényfajt, az Ultetends
névény meéretét, mindségét az épitéstigyi hatosag hatarozza meg. A fapétlas
szakszerli elvégzésérél a potlasra kotelezett tartozik gondoskodni. A fapétlas
faérték szamitassal meghatarozott egy 6sszegben megvalthaté.

f) Facsonkolas, alakitd metszés 30 cm-nél nagyobb  térzsatmérdju
egyedi fan csak életveszély elharitasa érdekében torténhet, szakember
jelenlétében,

g) Fasor alakité-, illetve egészségligyi metszését kizardlag szakember,
illetve szakcég végezheti.



h)Kozterlleten lombos fa és t(i- vagy pikkelylevelli 6rokzold telepitése
engedélykoteles.

i) A szabalyozasi tervben jeloit fasorok helyeit sem magas, sem
mélyépitési 1étesitményekkel elépiteni, a fasortelepités helyét megszlintetni
nem lehet.

J) Kbzmd, elektromos és egyéb mély- és magasépitési munkak soran a
novényzetben keletkezett karra a faérték szamitas alapjan az épitéstigyi
hatésag megvaltasi arat szabhat ki.

k) Fa és cserje a kovetkezo eléirasok betartasaval telepithetd:

ka) kiskoronaju fa telekhatartdl, éptilettél min. 2,0 m-re,

kb) kézép- €s nagykoronajt fa telekhatartél, éptilettsl min. 3,5 m-re,
kc) cserje és 6rokzold telekhatartol és éptilettél min. 1,0 m-re.

) Utcai fasor a kdvetkezd elGirasok betartasaval telepithetd:

la) kiskoronas fa telekhatartél és épiilettsl min. 2,0 m-re, ajtd, ablak elé min.
2,5 m-re, kapubehajtétél min. 0,8 m-re, térzsmagassag min. 2,2 m,

Ibj kézépkoronaju fa telekhatartol és éptilettél min. 2,5 m-re, ajto, ablak elé
min. 3,0 m-re, kapubehajt6tél min. 1,0 m-re, térzsmagassag min. 2,2 m,

Ic) nagykoronaju fa telekhatartol és épiilettél min. 3,0 m-re, ajté, ablak elé
min. 2,5 m-re (fasorban egységes tdrzsmagassaggal), kapubehajt6tol min. 1,5
m-re, térzsmagassag min. 2,8 m.

m} Barmely funkciéji  telek és  kozterlleten  épités csak a
csatlakozd koztertletek kertészeti rendezésével és kiépitett gyalogos
¢s gépjarmulkapcsolat biztositasaval lehetséges.

n) A beépitésre kerlld telektertilet minimalis zoldfeliileti szintmutatdjaba
csak a min. 0,6

m {6ldtakarasu tertletrészek, illetve a vizfelliletek 50 %-a szamithaté bele,

o} Kozterliletet barmilyen, a zdldfelliletet érinté munka utan kertészeti
eszk6zdkkel rendezni kell.

p) 3 honapnal hosszabb ideig tart6 felvonulasi épitmény esetén a kérnyezeti
gyalogoskapcsolatokat, ha ideiglenesen is, de burkolattal biztositani kell.

(6) Valamennyi tertileten illegalis szemétleraké helyén térténé beépités csak
a talaj szennyezettségére vonatkozé kérnyezeti vizsgalat eredménye alapjan
lehetséges. '




Lakoteriilet

5. 8§

(1) Lakétertlet a laké- és a lakétertiletre eléirt terhelési hatarértékeket nem
meghaladé egyéb funkciok fogadasara kijelslt tertilet.

(2) Lakotertileten az 6vezeti eléirasok betartasaval is csak a tertilet forgalmi
terhelését szamottevéen nem nédvels gazdasagi célu épiilet helyezhets el, és
Uzemanyagtoltd allomas nem létesithet6

(3) Lakodvezetben a kérnyezetterhelési hatarérték: ZU-1 szerinti,

6.§
(1) Lak6dvezetbe az Lf kis lakstirtiségii falusias lakodvezet tartozik,

(2) A Lf 6vezet elsédlegesen lakéépiiletek elhelyezésére szolgal, alapfoku
ellatast biztositoé (csak lakotertileti: Osszteleptilési vagy kdrzeti vonzat nélktili)
kereskedelmi-, vendéglaté-, illetve szolgaltaté-, vagy egyhazi-, oktatéasi-,
egészségligyi-, szocialis célu, és a rendeltetésszerti hasznalatot nem zavaro
kézmiipari, gazdasagi és szallashely épitmény elhelyezhets. Telkenként
legfeljebb két lakas létesithetd, a lakasokat egy éplletben kell elhelyezni. A
lakasokat kiegészitd helyiségek (gépkocsi tarolo, muhely, mezdgazdasagi
tzemi éplilet) ki1ldn épitményekben is elhelyezhettek.

(3) Az bvezet részletes eldirasai a kévetkezék:

a) Uj telek min. 16 m x 40 m mérettel alakithaté ki, nyeles telek nem
létesithetd.

b) Beépités a kialakult helyzetnek megfeleléen, foldszintes, nyeregtetds
lakééptilettel, amelynek tetétere igény szerint beépithets. A lakoépiilet
elhelyezése az altalanos illeszkedés f0szabalya alapjan térténhet,
oldalhataron, saroktelek esetében oldalhatarnak az utcafrontot kell
tekinteni. Az elékert méretét a meglevé helyzethez igazodéan kell kialakitani,
az oldalkert mérete min. 6,00 m, a hatsékert mérete min, 10,0 m.

¢) Beépitettség max. 30 %.

d) Epitménymagassag lakasra min. 4,5 m, max. 6,0 m, egyéb épiiletre min.
2,2 m, max. 6,0 m.

e) Teljes kézmuivesztettség biztositando, a teleplilési
szennyvizcsatorna-halézat kiépitéséig, ideiglenes kézmiipo6tloként, zart
szennyvizgyljté 1étesithetd.

f) Zoldfeltlet min. 40 %.



g) Terepszint alatti létesitmény hatsékertben, vagy a lakasokat
kiegészité éplletek oldalkertjében épithetd, 3,0 m-es miiszaki védétavolsag
megtartasaval.

h) Szint tertletstiriiség max. 0,5.Vegyes tertlet

7.8

(1) A Vt. telepliléskdzponti vegyes Gvezet elsédlegesen Osszteleptilési, illetve
korzeti szintll intézmények elhelyezésére szolgal. A tertileten igazgatasi-,
kozGsségi-, iroda-, kereskedelmi-, szolgaltaté-, vendéglato-, szallashely-,
egyhézi-, oktatasi-, egészséglgyi-, szocidlis-, sportlétesitmények és lakasok
helyezheték el. Kiegészité helyiségek (gépkocsi tarold, raktar) ktlén
épitményben is elhelyezheték. Nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi
tevékenység céljarta szolgalo éptilet elhelyezhets.

(2) Teleptiléskdzpont vegyes dvezetben a kornyezetterhelési hatarérték: Z{J-1
szerinti.

(3) A Vt. teleptliléskézpont vegyes Ovezet részletes épitési eldirasai a
kovetkezék:

a) Uj telek min. 16,0 m x 30,0 m mérettel, és legalabb 480 m2 tertilettel
alakithat6 ki, nyeles telek nem létesithets. Telekdsszevonas 40,0 m-es utcai
sz€lességig engedélyezheté, ha a létesiteni kivant épllet funkcidja azt
indokolja.

b) Beépitettség a kialakult allapot szerint oldalhataron allo, vagy zartsoru az
épitési szandék és a tervezett funkcié alapjan az I. foku épitési hatésag
eldirdsa alapjan. Saroktelek esetében az utcafrontot kell oldalhatirnak
tekinteni. Oldalhatarra vald épités esetén az oldalkert mérete min 6,0 m. Az
elékert mérete, vagy az elkert nélkiili utcafrontra épités, a kialakult
allapotnak megfeleléen allapithaté meg az alabbiak szerint:

ba} a Dézsa gy. — Tancsics M. - Kossuth L. — Bajcsy Zsilinszky E. utcak altal
hatarolt tdmb telkein az utca vonalat kell épitési vonalnak tekinteni.

bb) A Dézsa Gy. - Petéfi S. - Kossuth L. — Tancsics M. utcak altal hatarolt
témb telkein az utca vonalat kell épitési vonalnak tekinteni.

bc) A Tancsics Mihaly utca két oldalan levé 3, 4, 5, 6, 55, 56, 57, 58 Hrsz-i
ingatlanok telekalakitasa soran min. 14,0 m utcai szélességll és min. 25,0 m
mélységl telkek is kialakithatok, de csak zartsoru beépités engedélyezhetd.
Epitési vonalnak az utcai telekhatart kell tekinteni,




bd) A Dézsa Gydrgy utca 83, 84, 87, hrsz-u ingatlanon a kialakult elékertek
vonalat (83, 84 hrsz) kell épitési vonalnak tekinteni.. A 87 hrsz-u ingatlanra
4j épuletként csak sarokhaz helyezheté el,

be) A Petéfi S. utca 7 és 9 szamu, 67 és 68 hrsz-u ingatlanon 1j éptilet
épitése esetén azt szabadon alléan kell elhelyezni, épitési vonalnak a 67
hrsz-u telek meglevé épitési vonalat kell tekinteni.

bf) A Flrst 8. utca 2 és 6 szam kozdti szakaszan a telek északi
oldalhatarara kell az 1ij éptiletet elhelyezni, az elékert mérete a 464/6
hrsz-u éplilet jelenlegi elékertjének mérete legyen.

bg) A firdé wutca 4-12 szam kézdtti utcaszakaszra a telek északi
oldalhatarara lehet 1j éptiletet elthelyezni a kialakult elékertek vonalat
tekintve beépitési vonalnak.

bh) A Kossuth L. - Sallai I. - Széchenyi 1. - Furd6 utcak altal hatarolt
témbben minden épitési telek esetében Gj épulet elhelyezésénél az
utcavonalat  kell  épitési vonalnak  tekinteni. Ebben a tdmbben a
Kossuth L. utca 8-16 szam ingatlanai zartsorian is beépitheték.

bi) A Kossuth L. - Damjanich J. — Széchenyi 1. —Sallai 1. utcak altal hatarolt
tombben a 2 és 2a szam, 488, 489 hrsz-u ingatlanon Uj épliletet a telek
keleti oldalhatarara, a kialakult épitési vonalra kell elhelyezni, ezek a telkek
azonban igény szerint &sszevonhatok. A tdmb tSbbi épitési telkén -a helyi
védelem ala esé 486 és 487 hrsz-u ingatlanok kivételével- 1 épiilet
utcavonalra €s oldalhataron allé beépitéssel létesithetd.

c) A helyi értékvédelmi tertileten a 40. §-ban foglaltak figyelembevételével a
kévetkezd épitési eldirasokat kell betartani:

ca) A Petéfi S. utca 3.szam, 66 hrsz-u ingatlanon levé éptilet a meglevé,
szabadon 4llé beépitési forma megtartiasaval bovithets, épitési vonalnak a
66, 67, 68 hrsz jelenlegi el6kertjét kell tekinteni. Az ingatlan max. 50 %-ig
épitheté be. A rendeltetésszerti hasznalathoz elengedhetetlentil sziikséges
mellékeplilet 1étesithetd. Zoldfeliilet min. 35 %.

cb) A Petéfi S. utca 1. Szam, 64/1 hrsz-u ingatlanon levé éptilet a meglevo,
szabadon all6 beépitési forma megtartasaval bévithetd, épitési vonalnak a
jelenlegi elékert vonalat kell tekinteni. Az ingatlan max. 50 %-ig épithets
be. A rendeltetésszeri hasznalathoz elengedhetetlentil  sziikséges
melléképtilet 1étesithetd. Zoldfeliilet min, 35 %,

d) Beépitettség max. 75 %. Kialakult allapot szerint azoknal a telkeknél,
amelyek mérete kisebb az Gjonnan kialakithaté telkek meéreténél, a telek
beépithetdsége max. 50 % lehet.




¢) Epitménymagassag min. 5,5 m, max. 10,5 m.

) Teljes kézmtivesités biztositando, de a teleptilési
szennyvizcsatorna-halézat kiépitéséig, ideiglenes kézmuipotioként, zart
szennyvizgy(ijté létesithetd.

g) Zéldfeltlet min. a be nem épitett tertilet 50 %-a.
h) Szint tertiletstirtiség max. 1,5.

Gazdasagi teriilet

8. 8§

(1) Az ipari, gazdasagi terllet olyan gazdasagi céla ipari, feldolgozé-ipari,
mezogazdasagi, kereskedelmi, raktarozé és szolgaltatod éptiletek, épitmények
és muitargyak elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant tertleten
nem helyezhetok el.

(2) Az ipari, gazdasagi tertlet az alabbi évezetekre tagozodik:

Gip ipari, gazdasagi dvezet,

Gip-m mezdgazdasagi ipari telephelyek dvezete,

Gip-ma altalanos mezégazdasagi, ipari és kérnyezetvédelmi ipari Ovezet,
Gip-f ipari gazdaséagi fejlesztési dvezet,

(3} Az ipari, gazdasagi tertletcken lizemanyagtdlté allomas kialakithaté.

(4) Az ipari, gazdasagi Ovezetekben a kornyezetterhelési hatarérték z(-2
szerinti, egyéb kérnyezetterhelési hatarértékeket (légszennyezési kibocsatas
hatarértéke stb.) a Kéros-vidéki Kérnyezetvédelmi Feltigyeléség bevonasaval
az epitési engedélyezési eljaras keretében kell meghatarozni.

9.8

(1) Az Gip ipari, gazdasagi ¢vezet elsésorban olyan ipari létesitmények és
telephelyek kialakitdsara szolgalé teriilet, amely mas beépitésre szant
terfileten nem helyezhetSk el. Az dvezet lakétertilettel hataros, ezért olyan
ipar telepitése, vagy benne olyan telephelyek  kialakitasa nem
engedélyezhetd, amely a kérnyezetére szamottevo mértéki
kérnyezetterheléssel (lég-, talajszennyezés; veszélyes hulladéktarolas,
feldolgozas, btizterhelés stb.), illetve kdrnyezeti kockazattal jar. Az ovezet
lakotertilettel hataros oldalain hat méter széles, tébbszintes erdgsavot kell
kialakitani, telephelyengedély csak ennek tltetése utan adhaté ki, Az
Ovezetben kialakitott telephelyeken a rendeltetésszerti hasznalathoz
nélkuldzhetetlen szocialis létesitmények kialakithatok.




(2) Belso szerviz-utak létesitheték, minimalis sz€lességiik 12,0 m.
(3) Az Gip ipari, gazdasagi 6vezet részletes épitési eldirasai a kovetkezdk:
a) Uj telek min. 20 m x 50 m telekmérettel alakithaté ki.

b) Beépités szabadon 4ll6 els-, oldal- és hatsékert min. az
épitménymagassaggal egyezd, de 6,0 m-nél kevesebb nem lehet.

c) Beépitettség max. 30 %.

d) Epitménymagasség min. 3,0 m, max. 12,0 m, amelyet a technolégia
fhggvényében kell megvalasztani, kémény max, 15,0 m magassagig
létesithetd.

e) Teljes koézmuvesités  kdzlizemi- vagy sajat (technolégiai vagy
gazdasagi sziikségszertiségb6l}] halézatrél. A kommunalis szennyvizek a
teleplilési szennyvizcsatorna-halézat kiépitéséig zart szennyviztarozéban is

o

gyGjthetdk.

f) Zoldfelillet min. 25 %, a zoldfelillet min. 50 %-a lombkoronaval, vagy ha
erre nincs lehetéség, 80 % cserjével fedett legyen.

g) Terepszint alatti miitargy létesitése nem korlatozott,
h) Szint tertiletstiriség max. 1.
10. §

(1} Az Gip-m mez6gazdasagi ipari telephelyek 6vezete elsésorban
mezogazdasagi termeléssel, allattartassal, mezégazdasagi feldolgozéiparral,
raktarozéssal, kereskedelemmel kapcsolatos tevékenységek szamara szolgalé
Ovezet. Az Ovezetben e tevékenységek szamara létesitheték épliletek,
épitmények és mutargyak, valamint a rendeltetésszer(i hasznalatukhoz
nélkdlézhetetlen szocialis létesitmények és szolgalati lakasok. Az dvezetben
allattarté telepek létesitheték.

(2) Belso szerviz-utak 1étesithetdk, minimalis szélességlik 12,0 m.

(3} Az Gip-m mezégazdasagi ipari &vezet részletes épitési eldirasai a
kévetkezok:

a) Uj telek min. 80 m x 250 m telekmérettel alakithato ki.
b} A belsé szerviztt minimalis szé€lessége 12,0 m.

c) Beépités szabadon allé elé-, oldal- és hatsékert min. az
épitménymagassaggal egyezd, de 10,0 m-nél kevesebb nem lehet, az



elékert méretét a meglevd, és a tervezett kdzutak véddtavolsagatol kell
szamitani.

d) Beépitettség max. 30 %.

e} Epitménymagassag min. 3,0 m, max. 20,0 m, amelyet a technologia
figgvényében kell megvalasztani, kémény max. 25,0 m magassagig
létesithetd.,

f) Telijes kézmuvesités szlkséges koézlizemi- vagy sajat (technoldgiai
vagy gazdasagi sziikségszeriségbdl) halézatrol.

g) Zoldfelilet min. 40 %, a zdldfeliilet min. 50 %-a lombkoronaval, vagy ha
erre nincs lehetdség, 80 % cserjével fedett legyen. Az alkalmazni kivant
technologia és a tevékenység jellege szerint az 1. foku épitési hatdsag a
telephely telekhatarain 6-10 m széles, tSbbszintes védé erddsav tltetését
eléirhatja az épitési engedélyezési eljarasban.

h) Terepszint alatti mtitargy létesitése nem korlatozott.

1) Szintterliletstirtiség max. 1.
11. §

(1) Az Gip-ma Altalanos mez6gazdasagi, ipari és kérnyezetvédelmi ipari
telephelyek  Gvezete. Az Ovezetben a mezbgazdasagi termeléssel,
kereskedelemmel, feldolgozassal, raktarozassal kapcsolatos tevékenységek
szamara létesithet6k épuletek, épitmények és mitargyak. Ezen kiviil az
dvezetben létesitheték a mezogazdasaghoz és a mezégazdasagi
feldolgozéiparhoz kapcsoloédé kérnyezetvédelmi tevékenységekhez sziikséges
épuletek, épitmények és miitargyak. Epitheték a telephelyek
rendeltetésszerti hasznalatihoz sziikséges szocialis létesitmények. Az
Ovezetben higtragya Aartalmatlanitd, altalanos komposztalé telep, és
hulladékudvar is kialakithaté. Az 6vezetben allattarto telepek, és jelentds
zavar0 hatasu telephelyek is létesithetSk. Mivel az &vezetben kérnyezetre
jelentds zavaré hatast telephelyek is létesitheték, az alkalmazni kivant
technologiak ismeretében az 1. foku épitési hatésag egyedileg hatarozza meg,
hogy a telephelyen beltll, a telekhatar mellett mekkora méretis véderdét kell
ultetni.

(2) Bels6 szerviz-utak létesithet6k, minimalis szélességiik 12,0 m.

(3) Az Gip-ma mezégazdasagi ipari 6vezet részletes épitési eldirasai a
kovetkezék:

a) Uj telek min. 100 m x 450 m telekmérettel alakithaté ki.




b) A belsé szerviziit minimalis szélessége 12,0 m.

c) Beépités szabadon all6 e€lé6-, oldal- és hatsokert min. az
épitménymagassaggal egyezd, de 10,0 m-nél kevesebb nem lehet, az
elékert méretét a meglevé, és a tervezett kdzutak védétavolsagatol kell
szamitani.

d) Beépitettség max. 30 %.

e) Epitménymagassag min. 3,0 m, max. 20,0 m, amelyet a technolégia
flggvényében kell megvalasztani, kémény max. 25,0 m magassagig
létesithetd.

f) Teljes koézmuivesités sziikséges kozlizemi- vagy sajat (technologiai
vagy gazdasagi szlikségszeriiségbdl) halozatrol.

g) Zoldfellilet min. 40 %, a zéldfeliilet min. 50 %-a lombkoronaval, vagy ha
erre nincs lehetdség, 80 % cserjével fedett legyen.

h) Terepszint alatti mitargy létesitése nem korlatozott.

i} Szint teriiletstiriiség max. 1.
12. §

(1) A Gipf ipari gazdasagi fejlesztési Ovezet, zdldmezds beruhazaskeént
létesithetd ipari telephelyek &vezete. Az Svezetben ipari termeléssel
termeléssel, kereskedelemmel, feldolgozassal, raktarozassal kapcsolatos
tevékenységek szamara létesitheték éptiletek, épitmények és mutargyak.
Epitheték a telephelyek rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges szocialis
létesitmények és szolgalati lakasok. Az ipari beruhazasok megkezdéséig a
tertllet mezdgazdasagi hasznalata zavartalanul folytathata., Mivel az
Gvezetben kdrnyezetre jelentds zavaré hatasua telephelyek is letesithetdk, az
alkalmazni kivant technologidk, a K-ri rekreaciés Ovezettél és a
kultertileti lakott helyektsl valé tavolsig ismeretében az 1. fokd
épitési hatésdg egyedileg hatarozza meg, hogy a telephelyen beltil, a
telekhatar mellett milyen szélesség(l véderdét kell tiltetni.

(2) Belsé szerviz-utak Iétesithetdk, minimalis szélességiik 12,0 m.

(3) Az Gip-f ipari gazdasagi fejlesztési Gvezet részletes épitési eldirasai a
kévetkezék:

a} Uj telek min. 50 m x 100 m telekmérettel alakithaté ki.

b) A belsé szerviziit minimalis szélessége 12,0 m.




¢) Beépités szabadon 4ll6 elé-, oldal- és hatsékert min. az
épitménymagassaggal egyezd, de 8,0 m-nél kevesebb nem lehet, az elékert
méretét a meglevd, és a tervezett kdzutak védstavolsagatol kell szamitani.

d) Beépitettség max. 30 %.

e¢) Epitménymagassag min. 3,0 m, max. 20,0 m, amelyet a technolégia
flggvényében kell megvalasztani, kémény max. 25,0 m magassagig
létesithetd.

f) Telies kézmiivesités sziikséges kézlizemi- vagy sajat (technolégiai
vagy gazdasagi szlkségszertiségb6l) halézatrél.

j) Zoldfeliilet min. 40 %, a zéldfeltlet min. 50 %-a lombkoronaval, vagy ha
erre nincs lehetéség, 80 % cserjével fedett legyen. Az alkalmazni kivant
technologia és a tevékenység jellege szerint az 1. foku épitési hatésag a
telephely telekhatarain 6-10 m széles, tébbszintes véds erddsav Ultetését
eléirhatja az épitési engedélyezési eljarasban.

g) Terepszint alatti miitargy létesitése nem korlatozott.
h) Szint tertiletstirtiség max. 1.
Kereskedelmi, szolgiltaté teriilet
13. §

(1) A Gksz-p Ovezet kizardlag piac elhelyezésére és mukédtetésére fenntartott
tertilet, ahol csak kereskedelmi, szolgaltaté épliletek és azok raktarai,
kiszolgald éptiletei helyezhetok el.

(2) A Gksz-p kereskedelmi, szolgaltaté o&vezetben a koérnyezetterhelési
hatarérték: ZU-1 szerinti.

(3) A Gksz-p bvezet részletes épitési eldirasai a kovetkezok:

a) Az 4j piac épitési  telkét a 110 és a 111 helyrajzi szamua telkck
0sszevonasaval kell kialakitani .

b) A telekdsszevonds utan  kialakult 1j épitési telekre egységes
beépitési tervet kell késziteni, amely a piacon kialakitasra tervezett Ssszes
funkciét magaban foglalja, és azt epitészeti egységként megfogalmazza,
beleértve a zdldtertilet telepitését is.

c) Beépitettség max. 50 %.

d) Epitménymagassag min. 4,5 m, max. 9,5 m.




e} Teljes kézmuivesités biztositandé, de a teleptilési
szennyvizcsatorna-halézat kiépitéséig, ideiglenes koézmupétloként, zart
szennyvizgy(ijté létesithetd.

f) Zoldfeltilet min. 20 %, fabetltetési kotelezettséggel.
g) Szintterliletstiriség max. 0,5.
Kiilonleges teriilet
14. §

(1) A kilonleges tertiletekbe azok a tertiletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezkedd épitmények kuldnlegessége, vagy a terlilethasznalat
sajatossagai miatt a tobbi tertilettsl eltérd egyedi szabalyozast igényelnek.

(2) A ktldnleges tertlet az alabbi dvezetekre tagozadik:

K-mf miivelédési, flird$ és vizm(i kiilénleges 6vezet,

K-t temetd kiilénleges dvezet,

K-sz szennyviztelep kililénleges dvezet,

K-tg teleptlilésgazdalkodasi dvezet,

K-gf gazfogadd allomas klilénleges dvezet,

K-rs klilénleges sport és rekreacios dvezet,

K-h kommunalis hulladéklerako rekultivaciés dvezet,
15.8

(1} A K-mf olyan muliveldési, termalfiirdé és vizmu-funkcidkat ellaté ovezet,
amelyben csak e funkciok magasabb szint(i ellatasat biztositd éplilet,
épitmény és muUtargyépitési, ill. bévitési és korszertisitési munkai
végezhetok.

(2) Az bvezetben a telekalakitas csak az (1) pont szerinti célok megvaldsitasa
érdekében végezhetd.

(3) A K-mf &vezet részletes épitési eldirasai a kévetkezdk:
a) Az Ovezet egészére vonatkoz6 beépitettség max. 40 % lehet.

b} Barmely épitési munka esetén az vezet egészét kell tervezési tertiletként
kezelni.

¢) Epitménymagassag max. 9,5 m.



d) Zéldtertileti mutaté min. 40 %, a zoldtertilet min. 20 %-a lombkoronaval
fedett legyen.

¢) Teljes kézmuvesités biztositands, de a teleptilési  szennyvizesatorna-
halézat kiépitéséig, ideiglenes kézmupé6tloként, zart szennyvizgy(jté
letesithetd.

f) Szint tertiletstirtiség max. 1.
16. §
(1) A K-t a temetd szamara kialakitott 6vezet.

(2) Az Ovezetben csak a temetdé rendeltetésszerii hasznalatihoz
elengedhetetlentil fontos éptiletek, épitmények és mutargyak helyezhetdk el.

(3) Uj parcellak kialakitasanal eléfasitast kell végezni. A telken beliil
kialakitand6 véderdo szélessége az 1ij parcellak kialakitasa esetén 30 méter,

{4) A zoldtertileti mutaté min. 40 %.

(5) Telekhatartol 200 m-en beltil épitmények csak akkor helyezheték el, ha
azok kegyeleti és mentalhigiénés szempontboé! nem zavarék.

17. §

(1) A K-sz a folyékony kommunalis hulladékok kezelésére szolgalé
szennyviztelep Ovezete. Rajta csak a szennyviz kezelésével kapcsolatos
éptiletek, épitmények és miitargyak helyezhetdk el.

(2} A K-sz 6vezet részletes épitési eldirasai:
a) A telek tovabb nem oszthaté.

b) Beépités szabadon allé min. az épitménymagassagnak megfelels oldal
elé- és hatsokerttel.

c) Beépitettség max. 40 %.

d) Epitménymagassag min. 2,0 m, max. 12,0 m, amely a technolégia
fGggvényében valtozhat, kémény max. 20,0 m.

e) Zoldfelillet min. 40 %, a zoldfeltilet 60 %-a lombkoronaval, vagy ha
erre nincs lehetéség, 70 %-ig cserjével fedett legyen.

f) Szint tertiletsirtiség max. 1.

18. §



(1) A K-tg a teleptlésgazdalkodasi feladatok ellatasara szolgald évezet. Rajta
csak a teleplilésgazdalkodassal kapcsolatos épuletek, épitmények és
mutargyak helyezhetdk el.

(2} A K-tg 6vezet részletes épitési eldirasai:
a) A telek tovabb nem oszthatd,

b) Beépités szabadon allé min. az épitménymagassagnak megfelelé oldal-
, el6- és hatsokerttel.

c) Beépitettség max. 40 %.

d) Epitménymagassag min. 2,0 m, max. 12,0 m, amely a technolégia
flggvényében valtozhat, kémény max. 20,0 m.

e) Zoldfelilet min. 40 %, a zoldfeltilet 60 %-a lombkoronaval, vagy ha erre
nincs lehetdség, 70 %-ig cserjével fedett legyen.

f) Szint tertletstirliség max. 1.
19. §

(1) A K-gf a gazfogadd allomas kildnleges Ovezete. Az Gvezetben csak a
gazfogado allomas lGzemszert mukodtetéséhez szitkséges éplilet, épitmény és
mutéargy helyezheté el.

(2) A K-gf Ovezet részletes épitési eldirasai:
g) A telek tovabb nem oszthaté.

h) Beépités szabadon 4all6 min. az épitménymagassagnak megfeleld
oldal-, el6- és hatsokerttel.

i) Beépitettség max. 30 %.

j) Epitménymagassag min. 2,0 m, max. 6,0 m, amely a technolégia
fliggvényében valtozhat az épitéshatésag engedélye alapjan.

k} Zoldfeltilet min. 40 %.
1} Szinttertiletstirtiség max. 0,5.
20. §

(I) A K-rs kiilonleges sport és rekreacios Gvezet. A teriilet a Csicsely-to és
kérnyezete joléti hasznositasra lett k(lon dvezetként kijeldlve. Az évezetben
csak a joléti hasznositashoz és a té rekultivacijahoz sziikséges éptiletek,
épitmények €s mutargyak helyezheték el, tovabba létesitheté egy kisebb



kemping,  satorozé  hely, jatsz6- és szabadidépark, valamint
sportlétesitmények.

(2) Az dvezet teljes tertiletét kell tervezési tertiletnek tekinteni, akkor is, ha
csak valamely hasznositasi részfunkciéra késziil terv.

(3) A Csicsely-té rekultivacidjat végre kell hajtani, az egész dvezetet pedig
parkositani. Ezen munkak tervezésénél az (1) és a (2) pontban foglaltak az
iranyadoék.

(4) Uj telek min. 5000 m2 tertilettel alakithatd ki.

(5) Az 6vezet beépithetésége max. 5 %.

(6) Epitménymagassag min3,5 m, max. 7,5 m.

(7) Szinttertletstir{iség 0,2.

(8) Zoldfeltilet min. 60 %.

(9) Eptilet, épitmény csak a kézat véditavolsagan kiviil helyezheté el.
21. 8§

(1) A K-h a felhagyott kommunalis hulladékleraké Svezete.

(2) Az 6vezetben a hulladékleraké rekultivaciéjan és késébbi, a rekultivaciés
tervben meghatéarozott hasznositas el0segitése érdekében tett intézkedésen
kivil semmilyen mas tevékenység nem végezhetd.

(3) Az bvezetet kérilkeritett allapotban kell tartani.

(4) Az Gvezetre vonatkozé részletes szabalyozas:

a) A telek tovabb nem oszthato.

b) Beépités szabadon all6, min. 10 m-es elé-, oldal- és hatsokerttel.

c} Csak a rekultivacioval kapcsolatos  legsziikségesebb épitmények
helyezhettk el rajta.

d) Beépitettség max. 5 %.

e) Epitménymagasség min. 2,5 m, max. 6,0 m, illetve a technolégiai igények
szerint, az 1. foku épitési hatésaggal egyeztetve, ettél indokolt esetben el lehet
térni.

f) A zbldteriileti fedettséget a rekultivaciés tervben kell roégziteni, de
az nem lehet kevesebb 40 %-nal.

g} Szint terliletstirtiség 0,2.



A beépitésre nem szint teriiletekre vonatkozé eléirdsok
22. §

(1) A beépitésre nem szant tertiletek az 1. és 2. sz. mellékletekben (SZ-1. és
SZ-2. tervlapok) lehataroltak, amelyeken épitményt elhelyezni az OTEK-nak
és jelen el6irasoknak megfelelen lehet.

(2) A beépitésre nem szant tertileteken a meglevé és a tervezett kozutak
veddtavolsagatol kell szamitani az elé-, oldal- és hatsokert eléirt értékeit.

(3) Hasznalatuk altalanos jellege, valamint sgjatos épitési lehetdségeik
szerint a kovetkez6 tertilet felhasznalasi egységekbe soroltak:

1. Kézlekedési tertiletek.

1.1. Kézutak és kézmtertiletek, (KOu)

1.2. kétottpalyas kozlekedési tertilet. (KOk)

2. Zdéldteruletek.

2.1. Kézparkok 6vezete. (Z-kpk)

2.2, Kbzpark és sportolasi 6vezet. (Z-kps)

3. Erdétertiletek.

3.1. Véderdé évezete. (Ev)

3.2. Egészségligyi, szociilis és turisztikai célt erds dvezete. (Ee)
3.3. Gazdasagi erdé ovezete. (Eg)

4. Mezégazdasagi tertiletek.

4.1. Altalanos mezégazdasagi évezet. (Ma)

4.2. Altalanos mezogazdasagi és tajkarakter-védelmi dvezet. (Ma-mt)
4.3. Mezbgazdasagi kertek dvezete. (Mk)

4.4. Korlatozott mezégazdasagi hasznositasi dvezet. (Méa-korl1)
4.5. Mez6gazdasagi, sortanyas évezet. (Ma-st)

5.6. Mezogazdasagi, tanyas, gazdasagi dvezet. (Ma-tg)

5.7. Korlatozott mezdgazdasagi hasznositast Gvezet (Ma-korl2)

5. Vizgazdalkodasi tertilet (V)




Kozlekedési teriilet
Kozlekedési koziti teriilet
23. 8§

(1) A KOu-1 az orszagos mellékutak (6sszekots utak) és atkelési szakaszaik
ovezete. Az Ovezetben az orszagos kézutak, kerékparutak, gépjarmi
varakozéhelyek, jardak és ezek csomépontjai, vizelvezetési rendszere,
tovabba kézmuivek és hirkozlési épitmények, valamint fasorok helyezhetsk el.

(2) Az Svezetben ezen kiviil elhelyezheték még:
a) kozlekedési épitmények,

b} maximum 1 m2 feliileti reklamhordozék, a kdziti szakhatdsag
hozzajarulasaval,

c) a kozuti kézlekedést nem zavaré helyen emlékmii, szobor, telefonflilke,
diszkt, régzitett pad.

24. §

(1} A KOu-2 a gyljté utak &vezete. Az dvezetben a helyi gyjté utak,
kerékparutak, gépjarmii varakozéhelyek, jardak és ezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere, tovabba koézmiivek és hirkdzlési épitmények,
valamint fasorok helyezhetdk el.

(2) Az bvezetben ezen kivill elhelyezhetdk még:
a) kbzlekedési épitmények,

b) maximum 1 m2 feliletd reklamhordozék, a kodzati szakhatosag
hozzajarulasaval,

c) a kozuti kézlekedést nem zavaré helyen emlékmii, szobor, telefonfiilke,
diszkut, régzitett pad.

25. §

(1) A KOu-3 a lakd és kiszolgalé utak évezete. Az ovezetben laké és
kiszolgalé utak, kerékparutak, gépjarmti varakozohelyek, jardak és ezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere, tovabba kozmilivek és hirkdzlési
épitmények, valamint fasorok helyezheték el.

(2) Az 6vezetben ezen kiviil elhelyezheték még:

a) kozlekedési épitmények,



b) maximum 1 m2 feliiletii reklamhordozok, a kozuati szakhatésag
hozzajarulasaval.

Kozlekedési vasiiti teriilet
26. §

(1) A KOk a kétdttpalyas, vasati kozlekedés Ovezete. Az 6vezetben csak a
kézlekedés, a kozmiielvezetés és ezek kérnyezetvédelmi 1étesitményei
szamara elengedhetetlentil sziikséges epliletek, épitmények és mutargyak
helyezhetdk el.

(2) A KOk ovezet tertiletén beltl épiiletet, épitményt, mutargyakat,
kozvilagitasi és kdzlekedési jelz6lampakat, ndvényzetet gy kell elhelyezni,
hogy azok a kézlekedést és az atfelliletek, a vasuti palya belathatésagat ne
zavarjak.

(3) Az Ma odvezetben az el6-, oldal- és hatsékert méretét a vasut
védétavolsagatol kell szamitani.

Kozpark és zéldteriilet
27. §

(1) A Z-kpk kozpark dvezet. Az dvezetben éptilet, épitmény nem létesithets; a
park rendeltetésszerti hasznalatahoz elengedhetetlentil sziikséges mutargy
azonban a felszin alatt, f6ldboritassal és parkositassal elhelyezhets.

(2) A Kkozésségi rendezvények céljara hasznalt ideiglenes épitmények
(szinpad, nézétér stb.) szamara fix, foldbe stllyesztett infrastrukturalis
csatlakozasok létesitheték.

(3) Az &vezet beépithetésége max. 2 %,

(4) Zoldtertileti mutaté min. 80 %, a zéldtertilet min. 20 %-a lombkoronéaval
fedett legyen.

28. §

(1) A Z-kps koézparki 6vezet. Az évezetben csak a jatszotéri, sportolasi és
pihendparki funkciék szamara Iehet éplleteket, épitményecket és
mutargyakat létesiteni.

(2) Az bvezet beépithetésége max. 2 %.

(3) Zéldtertileti mutatdé min. 80 %, a zoldtertilet min 20 %-a lombkoronaval
fedett legyen.

Erdoteriilet



29. §
(1) Az erdétertiletek az:
a) Ev véderdd,
b} Ee egészségligyi, szocidlis, turisztikai céli erdé
c) Eg gazdasagi erdd,6vezetekbe soroltak.
30. §
(1) Az Ev a véderdé Gvezete,
(2) Az Gvezetben éptilet, épitmény nem helyezhets el. A véderdét tobbszintes

Névényallomannyal kell kialakitani. Infrastrukturalis létesitmények
mutargyai csak abban az esetben létesitheték, ha véderdén kiviili
elhelyezésiik muszakilag nem megoldhatd, és Ttlizemszerini muikddéstik
kérnyezetiikre semmilyen karos hatassal nincsen.

31. 8§

(1) Az Ee az egészségligyi, szocialis, turisztikai céla erddé ovezete. Az
dvezetben csak ezekkel kapcsolatos tevékenység folytathatd.

(2) Az dvezetben csak a joléti tevékenységhez elengedhetetlentil szuikséges,
vagy ahhoz rendeltetésszertien kapcsolédé funkcidji épiiletek, épitmények
€s mutargyak helyezheték el. Eptilet, épitmény csak a 2, ha nagysagot
meghaladé erdétertiileten helyezheté el.

(3} Az Ee &vezet épitési eldirasai a kévetkezdk:
a) beépithetdség max. 5 %,
b) épitménymagassag max. 4,5 m.
32. §
(1) Az Eg a gazdasagi erdd dvezete.

(2) Az Ovezetben kizarélag az erdd rendeltetésszerii hasznalatihoz
elengedhetetlen, vagy ahhoz rendeltetésszertien kapcsolods épiilet, épitmény
€s mutargy helyezhetd el, ha az erdé legalabb 10, ha tertilet(.

(3) Az Eg 6vezet épitési elbirasai a kdvetkezdk:
a) A 10 ha-nal nagyobb tertileti gazdasagi erd$ max. beépithetdsége 0,5 %.

b) Epitménymagassag max. 4,5 m.



Mezogazdasagi teriilet
33. §

(1) A mezdgazdasagi terliletek a névénytermesztés és az allattenyésztés,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei
elhelyezésére szolgdld tertilet. Az ovezetben létesitheték gazdasagi utak,
vonalas infrastruktira  létesitmények  és az  Uzemeltetéstikhoz
elengedhetetlentil sztikséges tizemi épitmények és mutargyak. A
tulajdonosok érdekében létesitett utak szélessége nem lehet kisebb 12,0 m-
nél és legalabb az 1t egyik oldalan fasort kell tiltetni. Az Gt létesitésének és a
fasor lltetésének koltsége azt, vagy azokat terheli, akik érdekében az nt
létestil. Ha az 4t kialakitdsa a foldtulajdonosok kérésére, és az 6
érdekiikben torténik, az Ut teriiletének kozteriiletbe vonasaért a
tulajdonosokat kartérités nem illeti meg.

(2) A mez6gazdasagi 6vezetekben, ha a telek teriilete az épitmény
elhelyezhetéségéhez sziikséges tertiletnagysagot nem éri el, akkor a telek
abban az esetben sem épitheté be, ha a kozvetlentil szomszédos telkek a
tulajdonosok megegyezése alapjan egy kozds épitmény elhelyezésére
egyebként alkalmasak lennének.

(3) A kdézmlvesztettség mértékét, a kézmilipotld berendezésekre vonatkozoé
eléirasokat, mindig a tervezett funkcidk figyelembevételével, az I. foka €pitési
hatosag engedélyezési eljarasanak keretében kell meghatarozni.

(4) A mezdgazdasagi 6vezetek mindegyikében lehet a foldtertilet egészét, vagy
annak egy részét —a vonatkozo jogszabalyok betartasa mellett- gytimélesdssel
betultetni, erddsiteni. A muvelési agvaltozas adminisztracios kotelességei
értelemszertien a tulajdonost terhelik.

Altalanos mezégazdasagi 6vezet
34. §

(1) Az Ma a nagylzemi és az egyéni gazdalkodas szamara biztositott Gvezet.
Az Ovezetben csak mezbgazdasdgi tevékenység folytathatd. Az ovezet
toldrészletein max. két -egyenként legfeliebb két lakast tartalmazo-
lakoépulet, tovabba a gazdalkodashoz sziikséges gazdasagi épuletek
helyezhetdk el.

(2) Az Ma 6vezet részletes épitési eldirasai a kdvetkezok:
a) Eptilet csak a 10 ha-t meghaladé mérett foldtertileten helyezhetd el.

b} Az Gjonnan kialakitott telek mérete nem lehet kisebb 3 ha-nal.




¢) Beépithetéség max. 3 %.

d) Epitménymagasség max. 3,5 m, gazdasagi éplilet esetében a technolégia
figyelembevételével indokolt esetben az . foki épitési hatdsag kivételt tehet,

e) Az épitményeket szabadon alléan kell elhelyezni, a telekhatartél
meért minimalis tavolsag 20 m, az elékert méretét a meglevd, és a tervezett
kézutak véddtavolsagatol kell szamitani,

f) Terepszint alatti mutargyak a talajvizviszonyok figyelembevételével
elhelyezheték.

g Ha a létesiteni kivant gazdasagi éplilet funkciGja alapjan
védStavolsag  kijeldlés koteles, akkor az 1. foku épitési hatdsag az épitési
engedélyezési eljaras keretében errdl egyedileg rendelkezik.

Altalanos mezdigazdasigi és tdjkarakter-védelmi évezet
35. §

(1) Az Ma-mt altalanos mezbgazdasagi és tajkarakter-védelmi dvezet. Az
Ovezetben mezbgazdasagi, turisztikai és természetvédelmi tevékenység
folytathaté. Az &vezet foldrészletein max. két —egyenként legfeljebb két lakast
tartalmazé- lakééptlilet, tovabba a gazdalkodashoz sziikséges gazdasagi
épuletek helyezhetdk el.

(2) Az Ovezetben a mikro domborzat tajkarakter-védelmének érdekében
semmiféle tereprendezési munka nem végezhetd.

(3) Az Ma-mt évezet részletes épitési eléirasai a kévetkezok:

a) Eptilet csak az 5 ha-t meghaladé mérettr foldtertileten helyezhetd el.
b) Az Gjonnan kialakitott telek mérete nem lehet kisebb 5 ha-nal.

c) Beépithetéség max. 3 %.

d) Epitménymagasséxg max. 35,5 m, gazdasagi éplilet esetében a technolégia
figyelembevételével indokolt esetben az I. foka €pitési hatdsag kivételt tehet.

e} Az épitményeket szabadon alléan kell elhelyezni, a telekhatartél
mért minimalis tavolsag 10 m, az eldkert méretét g meglevs, és a tervezett
kozutak védstavolsagatol kell szamitani.

f) Terepszint alatti mutargyak a talajvizviszonyok figyelembevételével
elhelyezheték.

Mezégazdasagi kertek dvezete




36. §
(1) Az Mk a mezdégazdasagi kertek dvezete,
(2) Az Mk 6vezet részletes épitési eldirasai a kévetkezék:

a) Az ovezetben lévé telkek csak névény- és gylimdlestermesztési céllal
hasznosithatok.

b) Az 5000 m2-t meghaladé tertletil telken a telek rendeltetésszerti
hasznalatahoz nélkiilézhetetlen gazdasagi éplilet létesithets. Az éptilet csak
f6ldszintes, az Utra merdleges gerincll nyeregtetés kialakitasu lehet, A teté
hajlasszdgének 38° és 43° kozottinek kell lennie.

¢) Az dvezetben lakééplilet nem létesithetd.
d) Beépitettség max. 1,0 %.
e) Epitménymagassag min. 2,5 m, max. 4,5 m.

f) Az éplletet szabadon alldan kell elhelyezni, a telekhatartél min. 10,0 m
tavolsagban.

Korlatozott mezdgazdasagi hasznositisi évezet 1
37. §

(1) Az Ma-korll korlatozott mezégazdasagi hasznositasti 6vezet. Az dvezetben
levs foldreszletek csak névény- és gyimodlestermesztési céllal hasznosithatok,
a (2) pontban megjeldlt terliletnagysag folott egy lakast tartalmazé lakéépiilet
¢s a lakoépllet, valamint a gazdalkodas és feldolgozas céljara
elengedhetetlentil szlikséges gazdasagi épliletek létesitheték. Az &vezetben
allattartd telep nem létesithetd.

(2) Az Ma-korll 6vezet részletes épitési eléirasai a kivetkezdk:

a) Eptilet csak 5 ha-t meghaladé méreti foldtertileten helyezhetd el.
b) Az Gjonnan kialakitott telek mérete nem lehet kisebb 6500 m2-nél.
c} Az 5 ha-t meghalado tertilets foldrészlet beépithetésége max. 3 %.

d) Epitménymagassag max. 5,5 m, gazdasagi épiilet esetében a technolégia
figyelembevételével indokolt esetben az 1. foku épitési hatdsag kivételt tehet.

e) Az épitményeket szabadon allban kell elhelyezni, a telekhatartél
mért minimalis tavolsag 20 m, az eldkert méretét a meglevs, és a tervezett
kézutak védotavolsagatol kell szamitani.




f) Terepszint alatti muitargyak a talajvizviszonyok figyelembevételével
elhelyezheték, ha a telek mérete eléri az a) pontban el&irt nagysagot.,

Mezdbgazdasagi sortanyas Gvezet
380 §

(1) Az Ma-st az egyéni gazdalkodas szamara biztositott sortanyas vezet. Az
Ovezetben csak mezGgazdasagi tevékenység folytathaté. Az 6vezet
foldrészletein max. egy, legfeliebb két lakast  tartalmazo- lakééptilet,
tovabba a gazdalkodashoz sziikséges gazdasagi épuiletek helyezhetdk el.

(2) Az Ma-st bvezet részletes épitési eldirasai a kévetkezdk:

a) Eptilet csak a 3 ha-t meghaladé méretd1 foldtertileten helyezhets el.
b) Az Gjonnan kialakitott telek mérete nem lehet kisebb 2 ha-nal.

c) Beépithetéség max. 3 %.

d) Epitménymagassag max. 5,5 m, gazdasagi €plilet esetében a technolégia
figyelembevételével indokolt esetben az I. fokt épiteési hatésag kivételt tehet.

¢) Az épitményeket szabadon alléan kell elhelyezni, a telekhatartél
mért minimalis tavolsag 15 m, az elékert méretét a meglevd, és a tervezett
kozutak védoétavolsagatol kell szamitani.

f) Terepszint alatti mutargyak a talajvizviszonyok figyelembevételével
elhelyezhetdk,

gl Ha a létesiteni kivant gazdasagi éptilet funkciéja  alapjan
véddtavolsag kijelSlés koteles, akkor az 1. foku €pitési hatdsag az épitési
engedélyezési eljaras keretében errél egyedileg intézkedik.

Mezégazdasagi tanyds, gazdasagi dvezet
39. §

(1) Az Ma-tg mezbgazdasagi, tanyas, gazdasagi Svezet, Az dvezethen csak
mezogazdasagi tevékenység folytathatd. Az dvezet foldrészletein max. Egy,
legfeliebb két lakast tartalmazé- lakoéptilet, tovabba a gazdalkodashoz
szlikséges gazdasagi épliletek helyezhet6k el. Az ovezetben benzinkut
létesithetd.

(2) Az Ma-tg 6vezet részletes épitési elbirdasai a kdvetkezdk:
a} Eptilet csak a 2,5 ha-t meghaladé méreti1 foldtertileten helyezhetd el.

b} Az Gjonnan kialakitott telek mérete nem lehet kisebb 2,5 ha-nal.



cj Beépithetéség max. 3 %.

d} Epitménymagassag max. 5,5 m, gazdasagi éplilet esetében a technolégia
figyelembevételével indokolt esetben az I. foku épitési hatésag kivételt tehet.

¢) Az ¢pitményeket szabadon alldan kell elhelyezni, a telekhatartol
meért minimélis tavolsag 10 m, az elékert méretét a meglevd, és a tervezett
kézutak véddétavolsagatol kell szamitani.

f) Terepszint alatti mutargyak a talajvizviszonyok figyelembevételével
elhelyezhetdk.

gl Ha a létesiteni kivant gazdasagi éplilet funkcidja alapjan
védétavolsag  kijeldlés koteles, akkor az 1. foku épitési hatésag az épitési
engedélyezési eljaras keretében errél egyedileg rendelkezik.

Korlatozott hasznositisi mezégazdasagi dvezet 2
40. §

(1) Az Ma-kor2 korlatozott mezdgazdasagi hasznositasti évezet. Az dvezetben
a tajkarakter védelme érdekében csak az infrastrukturalis ellatasahoz
elengedhetetlentil szlikséges éptiletek, épitmények és mutargyak helyezheték
el. Ezek tervezésénél kiilonds gondot kell forditani azok tajba illesztésére,
Az Gvezetben mukodé 16tér hosszabb tavon is fenntarthatd, épitmeényei
korszertsitheték, de sem a 16tér tertiletének, sem épiileteinek bévitése nem
engedélyezhetd,

(2) Az dvezetben tamogatni kell a ligetes fasitast.

(3) Az Ovezetben torténé barmilyen tervezés esetén az dvezet egészét kell
tervezési tertiletnek tekinteni.

(4} Az ovezet jelenlegi mezégazdasagi hasznositasa korlatozas nélkiil
folytathat6, de semmilyen gazdasagi éptilet, épitmény nem létesithetd.

(5} Az &vezetben a mikro domborzat tajkarakter-védelmének érdekében
semmiféle tereprendezési munka nem végezhetd.

(6} Az dvezetben kialakithaté 1j foldrészlet tertilete nem lehet kisebb 2 ha-
nal.

Vizgazdalkodasi teriilet
41. §

(1) AV a vizgazdalkodasi tertiletek 6vezete, amelybe a kézcélt nyilt csatornak
medre é€s parti savja tartozik, valamint a Csicsely-té.




(2) Az Ovezetben kizarélag a vizkar elharitasi és vizgazdalkodasi funkciok
ellatasahoz elengedhetetlentil fontos épitmények és miitargyak helyezheték
el.

Kulturalis 6rékség értékvédelmi eléirasai
42. §

(1) A teleptilés sajatos jellegének megérzése érdekében helyi védelemben
részestlilnek az

alabbi épliletek:

a} Petdfi Sandor utca 3. sz (65 hrsz.), katolikus templom;

b) Pet6fi Sandor utca 1. sz (64/1 hrsz.), katolikus évoda (volt iskolaépuilet);
c) Kossuth Lajos utca 6. sz. (486 hrsz.), evangélikus templom;

25d) Kossuth Lajos utca 4. sz. (487 hrsz.), evangélikus parokia;

¢) Petéfi Sandor utca 3. sz (66 hrsz), volt kastély éptilet, jelenleg
szeretetotthon.

{2) Az (1) pontban szerepeld éptiletek feltjitasanal, atalakitasanal az 1. foku
epitési hatésagnak az illetékes 6rokségvédelmi hivatalt, mint szakhatosagot
be kell vonnia az épitési engedélyezési eljarasba.

(3} A 65; 64/1; 66 hrsz., valamint a 486; 487 hrsz. épitési telkek helyi
ért€kvédelmi ovezetet alkotnak, telekalakitasi, épitési, kertalakitasi,
parkositasi munkak, csak a (2) pont szerinti eljarassal engedélyezhetdk.

43. §

(1) A régészeti értékek védelme érdekében az alabbi ingatlanokon és
kérnyezetlikben kiilonds gonddal kell eljarni az épitési munkak
engedélyezésekor:

a) 094/33 hrsz.,
b) 016/30 hrsz.,
c) 024/41 hrsz.,
d) 034/50 hrsz.,
¢) 026/41 hrsz,,
1) 024/63-66 hrsz.,

g) 096/19 hrsz.,




h) 026/22-23 hrsz.,
i} 063/12-13 hrsz.,

J) Damjanich utca 12. sz. (549 hrsz.), az ingatlan kérali Damjanich
utcaszakasz (558 hrsz.), valamint a kérnyezetében levé 535, 535, 537,
538, 339, 540, 541, 542, 544, 545, 546, 547, 548, 550, 551, 552, 553,
563, 564, 565, 566, 567, 568, 569, 57,571, 574, 575, 576, 577, 578 hrsz-u
ingatlanok esetében. A  bekezdésben felsorolt ingatlanok  esetében
szakhatésagként kell megkeresni a Kulturalis Orskségvédelmi Hivatalt.

(2) A kalonés gonddal valé eljaras az (1) pontban felsorolt, mar ismert
leléhelyek tertiletén azt jelenti, hogy csak olyan, esetleg féldmunkaval is jaré
valtoztatasokra kertilhet sor, amely az adott régészeti lelShelyet nem
veszelyezteti, illetve amely soran biztositott a régészeti 6rokség barmely
részének eldzetes vagy folyamatos megmentése (régészeti helyszini feltgyelet,
probafeltaras, megelézé feltaras), tovabbiakban a régészeti lel6hely tovabbra
is hozzaférhetd marad.

a s

(3] A még nem ismert, de a taj geomorfologiajabol kévetkeztetve biztosan
nagy szamban feltételezheté régészeti lel6helyek esetében ugyanakkor azt
kell szem el6tt tartani, hogy a varatlanul elékertild leleteket a
szabalyozoknak megfeleléen a helyi jegyzének vagy a megyei muzeumnak
bejelentsék, a tertilet érintetlenségét a régész szakember helyszini szemléjéig
biztositsak, s a mentéfeltaras elvégzését lehet6vé tegyék.

(4) Kllénésen az épitési munkak és a kézmufektetési tevékenységek
jelentenek veszélyt a régészeti leléhelyekre, leletekre. Fontos ezert, hogy
kiildnbdzé épitési tevékenységek, kiilénds tekintettel pedig a kdzmuiifektetési
munkak soran, figyelmet forditsanak az esetlegesen elékeriils régészeti kora
sirokra, objektumokra, leletekre. Ezek bejelentési kételezettség ala
tartoznak, €s a szemlét végzé régész szakember megjelenéséig a tulajdonos, a
beruhéazo, vagy a kivitelezé biztositani kételes a lelet vagy objektum eredeti
allapotanak dokumentalhatésagat.

A kérnyezetvédelemre vonatkozé eléirisok
44. §

(1} A kornyezet védelmére vonatkozd jogszabalyok eldirasai a teleptilés
kérnyezeti allapotanak megérzése és Javitdsa érdekében a kovetkezo, (2)-(5)
pontban részletezett helyi el6irasokkal egészllnek ki.

(2} A levegd védelme érdekében:

a) Uzemi létesitményekben fitéanyagként kizardlag gaz (foldgaz, PB
gaz) hasznalhat6. Kivételt képez aGip, Gip-m, Gip-ma, Gip-f, M4, Ma-kolrl,




Méa-st, Ma-tg, Ma-mt jelQi dvezet, ahol tlizeléanyagként hasznalhaté kénny(i
ftitdolaj (gazolaj), szén és fa is.

b) Szag- €s buzkibocsatassal jard tevékenység a kérnyezetet zavard modon
nem folytathatd. Ilyen tevékenység végzése az Gip-m, Gip-ma, Gip-f, M4,
Ma-st, Ma-mt jell 6vezetben végezhetd, engedély a koézvetlen szomszédok
hozzajarulasaval adhato.

c) Szabadon végzett légszennyezé hatasti muvelet, anyagtarolas (feltileti
forras) kizarélag Gip-m, Gip-ma, Gip-f, Ma-st, Ma-m, Ma-mt jel(1 dévezetben
lehetséges oly médon, hogy karos légszennyezést ne okozzon.

(3} A deflacio okozta talajdegradalédas és légszennyezés mérséklésére — egyéhb
kedvezd hatasuk mellett — a 10 ha-nal nagyobb kiiltertileti szant6foldek
féldrészletein beliil legalabb 6,0 m széles mezdvédd erdésavokat kell
telepiteni a foldrészlet egyik hataranak teljes hosszaban. A foldrészlet
erdésavval betelepitésre szant oldalhatarat az elséfokit  épitési  hatdsag
jeloli ki a kérnyezd foldteriiletek mar megvaldsitott telepitéseinek
figyelembevételével. Telepitésre javasoltak a tajra jellemzé Gshonos
fafajok: magyar kéris (Fraximus pannonica), szlirke és fehér nyar (Populus
canescens, P. alba), vadkoérte (Pyrus pyraster), vadalma (Malus sp.), mezei
szil (Ulmus minor), tatarjuhar (Acer tataricum), egybibés galagonya
)Crataegus monagyna), fagyal (Ligustrum vulgare), vadrézsa (Roza canina),
kékény (Prumus spinoza).

(4) A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében:

a) Uzemi létesitményekben folytatott tevékenységbdl (termeld,
szolgaltatd) szarmaz6 zaj megengedett egyenértékt A - hangnyomasszintje
(dB) nappal (6-22 h)/éjjel (22-6 h):ZU 1: 50/40 ZU 2: 60/50

b} Beltertileten a realisan nem csékkentheté koézlekedési zajartalmu
térségekben az 0j beépitések, atépitések, felgjitasok a tényleges zajértékek
tudomasul vételével, passziv zajvédelemmel térténhetnek.

c) A kozlekedéshbdl szarmazo zaj kultertileten védofasitassal
cstkkentends. A zajterhelés csGkkentése érdekében a védéfasitas helyét és
meértékét az épitési hatosag hatarozattal rendeli el.

d) Az dvezetek zajvédelmi kategériaba sorolasa:
1. kategoria ZU-1: Vt, Lf, Gksz-p, K-mf, K-tg, Z-kpk, Z-kps, K-sp,
2. kategoria ZU-2: Gip, Gip-m, Gip-ma, Gip-f.

A tobbi ovezetben a létesiteni kivant éplilet funkcidja és a
kérulmények mérlegelése alapjan, ha a varhatd zajterhelés varhaté értéke a




60/50 dB értéket meg fogja haladni, az 1. foku épitési hatésag a
kérnyezetvédelmi hatdsag

bevonasaval egyedileg  allapitjia meg a  zajvédelmi hatarértéket,
valamint a zajterhelés elleni védelem megoldasait.

(5) A teleptilés telies tertiletén, barmely épitési Ovezetben a telek el6tti
kézterlileti sav tisztdntartdsa (pormentesités, fliivagas, gyomnoveények irtasa,
névényzet éntdzése stb.)

a telektulajdonos kotelezettsége, amelynek elmulasztdsa esetén a
telektulajdonos birsagolhaté.

(6) Allattartasra szolgalé éptiletek az Lf, Gip-m, Gip-ma, Ma, Ma-mt, Ma-
korll, Ma-st, Ma-tg Gvezetekben létesitheték, de a huzamosabb
emberi tartézkodasra alkalmas éptiletek és az allattartisra hasznalt
épuletek, tragyatarolék kozott min. 10 m-es tavolsagnak kell lennie,

A teleptilésrendezési feladatok megvalésitasara vonatkozé rendelkezések
Tilalmak és elévasarlisi jog
45. §

Hatalyon kiviil helyezve.

Zaro- és atmeneti rendelkezés
46. §

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba, és egyidejlleg
a ... szamn rendelet hatalyat veszti.

(2) A rendelet kihirdetésérél a jegyzé gondoskodik.



Gerendas Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
3/2011. (1.24.) 6nkormanyzati rendelete

a helyi épitési szabalyokrdl sz016 6/2005. (IX.20.) KT. szamu rendeletet
modosité 10/2010.(X1.17.) KT. szamu rendelet hatalyon kivill helyezésérsl

Gerendas Kozség Onkormanyzat Képviseld- testlllete az 1997, évi LXXVIIL.
térvény (Etv.) 6. § (3) a) alapjan biztositott jogkérében eljarva a koévetkezd
rendeletet alkotja:

1.8.

A 10/2010.(X1.17.} KT. szam rendelet e Rendelet 2011. januar 31. nappal
hatalyat veszti.

2.8.
(1) E rendelet a kihirdetése napjéan 1ép hatalyba.
(2} E rendelet a hatalyba lépését kévetd napon hatalyat veszti.
Gerendas, 2011.01.21,
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L.engyel Zsolt dr. Liptak Péter
polgarmester jegyzd

A kihirdetés napja: 2011.01.24.

Dr. Liptak Péter
jegyzé




