GERENDAS KOZSEG KEPVISELO-TESTULETENEK
6/2005.(1X.20.) sz. rendelete
a helyi épitési szabalyokrol

~egységes szerkezetben”

Gerendas Kozség Képviselb-testiilete az 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.) 6. § (3) a)
alapjan biztositott jogkorében a kdvetkezd helyi épitési szabalyokat allapitja meg:

A rendelet hatalya

1. § (1) A rendelet Gerendas kdzigazgatasi teruletére terjed ki.

2*

(3) A rendelet az alabbi mellékletekkel egytitt érvényes és alkalmazhato:

a) 1. sz. melléklet: a beltertilet M=1:2.000 méretaranyu szabalyozasi terve
(tovabbiakban: SZ-1).

b) 2. sz. melléklet:

az igazgatasi terulet kulteruletének M=1:10.000 méretaranyu szabalyozasi terve
(tovabbiakban: SZ-2).

(4)?
Szabalyozasi elemek
2.8§(1)°3
(2)* Irdanyadd szabalyozasi elemek az Ovezeti el6irasok betartasaval, a
szomszedsagi

illeszkedés, illetve a helyi védettségre vonatkozé dontés figyelembevételével onallé
onkormanyzati rendeletben modosithatok, pontosithatdk, kiegészithetdk.

Beltertleti hatarvonal

3. § (1) A belterileti hatar modositasat jelen rendelet egy esetben, a temet6
bdvitésénél jeldli ki, épitésiugyi eljarasokban érvényessége a foldhivatali atvezetéstél
szamithato.

(2) A belteruletbe vonasara csak akkor kerulhet sor, ha ezaltal a beltertletté
nyilvanitott terllet felhasznalasa is idészerl (a temeté terlletének bévitése).

A beépitésre szant terlletekre vonatkozo el6irasok
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4. § (1) A beépitésre szant teruletek az 1. és 2. sz. mellékletekben (SZ-1. és SZ-2.
tervlapok) lehatéroltak, amelyeken épitményt elhelyezni az OTEK-nak és jelen
el6irasoknak megfeleléen lehet.

(2) Epitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint
a kovetkezb terllet felhasznalasi egységekbe soroltak:

1.

Lakoterilet.

1.1. Falusias lakodvezet. (Lf)

2.

Vegyes terulet.

2.1. Telepuléskozponti vegyes ovezet. (Vi)

3.5

Egyéb ipari terulet

3.1. lpari gazdasagi 6vezet. (Gip)

3.2. Mezbgazdasagi ipari telephelyek 6vezete. (Gip-m)

3.3. Altalanos mezégazdasagi, ipari és kdrnyezetvédelmi ipari dvezet. (Gip-ma)
3.4. lpari gazdasagi fejlesztési dvezet. (Gip-f)

4.

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terulet.

4.1. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi 6vezet. (Gksz-p)

5.

Kulonleges teruletek.

5.1. Kuloénleges miivel6dési, flrd6 és vizmi dvezet. (K-mf)

5.2. Temet6 Ovezet. (K-t)

5.3. Szennyviztelep miikddésére kijelolt dvezet. (K-sz)

5.4. Telepulésgazdalkodasi ovezet. (K-tg)

5.5. Gazfogadé allomas kuldnleges ovezet. (K-gf)

5.6. Kulonleges sport és rekreacios dvezet (K-rs)

5.7. Kommunalis hulladéklerako rekultivacids kilonleges terulet (K-h)

(3) A mellékletben az dvezetet leird kiegészitd jel az alabbiakat tartalmazza:
beépitési méd max. beépitési % max. épitménymagassag (m) min. telekterilet (m2)
(4)8 Altalanos épitési el6irasok:

a) Egy 6vezeten bellll szomszédos épitmények magassaga kdzotti kildonbség 1,5 m-
nél nagyobb nem lehet. Kivételt képez a gazdasagi épitmények technoldgiai
kovetelményébdl adddd magassagkulonbség.

b)” Ha meglévo épliletek kdzotti tavolsag 4 m-nél kevesebb, Uj homlokzati nyilas nem
létesithetd.
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c)® Gerendas kozigazgatasi terlilete Békés megye zsugorodasra hajlamos talaju
terlletére esik, ezért a varhaté sillyedésekbél eredd karok elkertlése érdekében a
realisan varhaté sullyedésbdl szarmazoé tobbletterhelést méretezni kell.

d.) A 15 méternél magasabb uj épitmény engedélyezésénél egyidejlleg vizsgalni kell
a létesitend6 épitmény hatasat a Magyar Honvédség radarberendezéseire, ezért a
telepulés kozigazgatasi teruletén belll a 15 m-nél magasabb épitmények és egyéb
épitmeényrészek a HM Hatdsagi Hivatal szakhatdsagi hozzajarulasaval létesithetdk.
(5) Valamennyi terilet zdldfellleteire vonatkozé el6irasok az alabbiak:

a)®

b 10

c) 11

d) 12

e) A fapétlas helyét, médjat az alkalmazott ndvényfajt, az Ultetend6é ndvény méretét,
mindségét az épitésligyi hatésag hatarozza meg. A fapotlas szakszerl elvégzésérél
a potlasra kotelezett tartozik gondoskodni. A fapaétlas faértékszamitassal
meghatarozott egydsszegben megvalthato.

f) 13

g) 14

h) 15

i) A szabalyozasi tervben jeldlt fasorok helyeit sem magas, sem mélyépitési
létesitményekkel elépiteni, a fasortelepités helyét megszintetni nem lehet.

(J) 16

k) Fa és cserje a kdvetkez6 elbirasok betartasaval telepitheto:

ka) kiskoronaju fa telekhatartol, épulettél min. 2,0 m-re,

kb) k6zép- és nagykoronaju fa telekhatartol, épulettél min. 3,5 m-re,

kc) cserje és 0rokzold telekhatartdl és épulettél min. 1,0 m-re.

[) Utcai fasor a kdvetkezd elbirasok betartasaval telepithetd:

la) kiskoronas fa telekhatartol és épulettél min. 2,0 m-re,

ajté, ablak elé min. 2,5 m-re,

kapubehajtétél min. 0,8 m-re,

torzsmagassag min. 2,2 m,

Ib) kbzépkoronaju fa telekhatartdl és épulettdl min. 2,5 m-re,

ajto, ablak elé min. 3,0 m-re,

kapubehajtétél min. 1,0 m-re,

térzsmagassag min. 2,2 m,

Ic) nagykoronaju fa telekhatartol és épulettdl min. 3,0 m-re,

8 Médositotta: 19/2016.(X1.28.) 1.§-a Hatalyos: 2016.november 29-t6|
9 Hatalyon kivil helyezte: 19/2016.(X1.28.) 10.§. (2) d.) pontja Hatalyos: 2016. november 29-t6l
10 Hatalyon kiviil helyezte: 19/2016.(X1.28.) 10.§. (2) d.) pontja Hatalyos: 2016. november 29-t6l
11 Hatalyon kivil helyezte: 19/2016.(X1.28.) 10.8. (2) d.) pontja Hatalyos: 2016. november 29-t8l
12 Hatalyon kivil helyezte: 19/2016.(XI1.28.) 10.8. (2) d.) pontja Hatalyos: 2016. november 29-t6l
13 Hatalyon kivil helyezte: 19/2016.(X1.28.) 10.§. (2) d.) pontja Hatalyos: 2016. november 29-t8l
14 Hatalyon kivil helyezte: 19/2016.(X1.28.) 2)d.)

) 2)d.)

) )d.)

10.8. ( pontja Hatalyos: 2016. november 29-16|
15 Hatalyon kivil helyezte: 19/2016.(X1.28.) 10.8. ( pontja Hatalyos: 2016. november 29-t6|
16 Hatalyon kivil helyezte: 19/2016.(X1.28.) 10.8. (2 pontja Hatalyos: 2016. november 29-16|



ajtd, ablak elé min. 2,5 m-re (fasorban egységes térzsmagassaggal),
kapubehajtotol min. 1,5 m-re,

torzsmagassag min. 2,8 m.

m) Barmely funkcidju telek és kdzteruleten épités csak a csatlakoz6 kozteruletek
kertészeti rendezésével és kiépitett gyalogos és gépjarmikapcsolat biztositasaval
lehetséges.

n) A beépitésre kertl6 telekterllet minimalis zéldfellleti szintmutatéjaba csak a min.
0,6 m féldtakarasu teruletrészek, illetve a vizfellletek 50 %-a szamithato bele.

0) Kozteruletet barmilyen, a zdldfellletet érinté munka utan kertészeti eszk6zokkel
rendezni kell.

p) 3 hdnapnal hosszabb ideig tarto felvonulasi épitmény esetén a kdrnyezeti
gyalogoskapcsolatokat, ha ideiglenesen is, de burkolattal biztositani kell.

(6)Y7

Lakoterulet

5. § (1) Lakaéterllet a lakod-és a lakoteriletre elbirt terhelési hatarértékeket nem
meghalado egyéb funkciok fogadasara kijeldlt tertlet.

(2) Lakoteruleten az dvezeti el6irasok betartasaval is csak a terulet forgalmi
terhelését szamottevéen nem novel6 gazdasagi célu épulet helyezhetd el, és
Uzemanyagtoltd allomas nem létesithetd

(3) Lakddvezetben a kdrnyezetterhelési hatarérték: ZU-1 szerinti.

6.§ (1) Lakdéovezetbe az Lf kis laksilriségl falusias lakddvezet tartozik.

(2) A Lf 6vezet elsédlegesen lakdéplletek elhelyezésére szolgal, alapfoku ellatast
biztositd (csak lakoéterlleti: 6ssz-telepulési vagy korzeti vonzat nélkili) kereskedelmi-,
vendéglaté-, illetve szolgaltato-, vagy egyhazi-, oktatasi-, egészségugyi-, szocialis
célu, és a rendeltetésszerli hasznalatot nem zavaro kézmiipari, gazdasagi és
szallashely épitmény elhelyezhet6. Telkenként legfeljebb két lakas létesithet, a
lakésokat egy épuletben kell elhelyezni. A lakasokat kiegészité helyiségek
(gépkocsitarolo, mihely, mez6gazdasagi Uzemi épulet) kilén épitményekben is
elhelyezhetbek.

(3) Az dvezet részletes elbirasai a kdvetkezOk:

a) Uj telek min. 16 m x 40 m mérettel alakithato ki, nyeles telek nem létesithetd.

b) Beépités a kialakult helyzetnek megfeleléen, foldszintes, nyeregtetds
lakdépllettel, amelynek tet6tere igény szerint beépithetd. A lakdépllet elhelyezése
az altalanos illeszkedés fészabalya alapjan térténhet, oldalhataron, saroktelek
esetében oldalhatarnak az utcafrontot kell tekinteni. Az el6kert méretét a meglevé
helyzethez igazoddan kell kialakitani, az oldalkert mérete min. 6,00 m, a hatsokert
mérete min. 10,0 m.

c) Beépitettség max. 30 %.
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d) Epitménymagassag lakasra min. 4,5 m, max. 6,0 m, egyéb épiiletre min. 2,2 m,
max. 6,0 m.

e) Teljes kdzmivesitettség biztositandd, a telepulési szennyvizcsatorna-halézat
kiépitéséig, ideiglenes kozmipotlokeént, zart szennyvizgyiijto Iétesithetd.

f) Zoldfeltlet min. 40 %.

g) Terepszint alatti [étesitmény hatsokertben, vagy a lakasokat kiegészitd épulletek
oldalkertjében épithetd, 3,0 m-es miszaki véddtavolsag megtartasaval.

h) Szinttertlet sirliség max. 0,5.

Vegyes terulet

7.§ (1) A Vt teleplléskozponti vegyes Ovezet elsédlegesen dssz-telepulési, illetve
korzeti szintl

intézmények elhelyezésére szolgal. A terlleten igazgatasi-, k6zdsségi-, iroda-,
kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglato-, szallashely-, egyhazi-, oktatasi-,
egeészsegugyi-, szocialis-, sport létesitmények és lakasok helyezhetdk el. Kiegészitd
helyiségek (gépkocsitarold, raktar) kilon épitményben is elhelyezhetdk.

(2) Teleplléskdzpont vegyes dvezetben a kérnyezetterhelési hatarérték: ZU-1
szerinti.

(3) A Vt telepuléskdzpont vegyes Ovezet részletes épitési elbirasai a kovetkezék:

a) Uj telek min. 16,0 m x 30,0 m mérettel, és legalabb 480 m2 terlilettel alakithato ki,
nyeles telek nem létesithet6. Telekdsszevonas 40,0 m-es utcai szélességig
engedélyezhetd, ha a létesiteni kivant épulet funkcidja azt indokolja.

b)!8 Beépitettség a kialakult allapot szerint oldalhataron allo, vagy zartsoru.
Saroktelek esetében az utcafrontot kell oldalhatarnak tekinteni. Oldalhatarra val6
épités esetén az oldalkert mérete min 6,0 m. Az elékert mérete, vagy az el6kert
nélklli utcafrontra épités, a kialakult allapotnak megfelel6en allapithaté meg az
alabbiak szerint:

ba) a Dézsa gy. — Tancsics M. — Kossuth L. — Bajcsy Zsilinszky E. utcak altal hatarolt
tomb telkein az utca vonalat kell épitési vonalnak tekinteni.

bb) A Dézsa Gy. — Petéfi S. — Kossuth L. — Tancsics M. utcak altal hatarolt tomb
telkein az utca vonalat kell épitési vonalnak tekinteni.

bc) A Tancsics Mihaly utca két oldalan levé 3, 4, 5, 6, 55, 56, 57, 58 hrsz-u
ingatlanok

telekalakitdsa soran min. 14,0 m utcai szélességu és min. 25,0 m mélységu telkek is
kialakithatdk, de csak zartsoru beépités engedélyezhetd. Epitési vonalnak az utcai
telekhatart kell tekinteni.

bd) A D6zsa Gyodrgy utca 83, 84, 87, hrsz-u ingatlanon a kialakult el6kertek vonalat
(83, 84 hrsz) kell épitési vonalnak tekinteni.. A 87 hrsz-u ingatlanra uj épuletként csak
sarokhaz helyezhetd el.

18 Modositotta: 19/2016.(X1.28.) 10.8. (2) f.) pontja Hatalyos: 2016. november 29-t6|



be) A Petéfi S. utca 7 és 9 szamu, 67 és 68 hrsz-u ingatlanon uj épllet épitése
esetén azt szabadon alléan kell elhelyezni, épitési vonalnak a 67 hrsz-u telek
meglevd épitési vonalat kell tekinteni.

bf) A Furst S. utca 2 és 6 szam kozotti szakaszan a telek északi oldalhatarara kell az
Uj épuletet elhelyezni, az el6kert mérete a 464/6 hrsz-u épulet jelenlegi el6kertjenek
merete legyen.

bg) A flrdd utca 4-12 szam kdzotti utcaszakaszra a telek északi oldalhatarara lehet
Uj épuletet elhelyezni a kialakult el6kertek vonalat tekintve beépitési vonalnak.

bh) A Kossuth L. — Sallai I. — Széchenyi |. — Furdé utcak altal hatarolt tombben
minden épitési telek esetében Uj épulet elhelyezésénél az utcavonalat kell épitési
vonalnak tekinteni. Ebben a tombben a Kossuth L. utca 8-16 szam ingatlanai
zartsoruan is beépithetok.

bi) A Kossuth L. — Damjanich J. — Széchenyi I. —Sallai I. utcak altal hatarolt tombben
a 2 és 2a szam, 488, 489 hrsz-u ingatlanon uj épuletet a telek keleti oldalhatarara, a
kialakult épitési vonalra kell elhelyezni, ezek a telkek azonban igény szerint
0sszevonhatdk. A tomb tobbi épitési telkén -a helyi védelem ala es6 486 és 487 hrsz-
u ingatlanok kivételével-uj épulet utcavonalra és oldalhataron allé beépitéssel
létesithetd.

c) A helyi értékvédelmi tertleten a 40. §-ban foglaltak figyelembevételével a
kovetkez6 épitési elbirasokat kell betartani:

ca) A Pet6fi S. utca 3.szam, 66 hrsz-u ingatlanon levé épulet a meglevd, szabadon
allo beépitési forma megtartasaval bdvitheté, épitési vonalnak a 66, 67, 68 hrsz
jelenlegi elékertjét kell tekinteni. Az ingatlan max. 50 %-ig épithetd be. A
rendeltetésszerl hasznalathoz elengedhetetlentl szikséges melléképulet
létesithetd. Zoldfelllet min. 35 %.

cb) A Pet6fi S. utca 1. Szam, 64/1 hrsz-u ingatlanon levé épulet a meglevé,
szabadon all6 beépitési forma megtartasaval bovithetd, épitési vonalnak a jelenlegi
el6kert vonalat kell tekinteni. Az ingatlan max. 50 %-ig épithet6 be. A
rendeltetésszer( hasznalathoz elengedhetetlenil szilkséges melléképulet
létesithet6. Zoldfelllet min. 35 %.

d) Beépitettség max. 75 %. Kialakult allapot szerint azoknal a telkeknél, amelyek
meérete kisebb az ujonnan kialakithato telkek méreténél, a telek beépithetésége max.
50 % lehet.

e) Epitménymagassag min. 5,5 m, max. 10,5 m.

f) Teljes kozmivesités biztositandd, de a telepulési szennyvizcsatorna-halézat
kiépitéséig, ideiglenes kdzmpdtioként, zart szennyvizgyjté létesithetd.

g) Zoldfelulet min. a be nem épitett tertlet 50 %-a.

h) Szintteruletsiriség max. 1,5.

Egyéb ipari terllet'®
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8. § (1) Az ipari, gazdasagi tertlet olyan gazdasagi célu ipari, feldolgozé-ipari,
mezdgazdasagi, kereskedelmi, raktarozé és szolgaltato épuletek, épitmények és
matargyak elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant teruleten nem
helyezheték el.

(2) Az ipari, gazdasagi terllet az alabbi ovezetekre tagozodik:

Gip ipari, gazdasagi 6vezet,

Gip-m mez6gazdasagi ipari telephelyek dvezete,

Gip-ma altalanos mezdgazdasagi, ipari és kornyezetvédelmi ipari dvezet,

Gip-f ipari gazdasagi fejlesztési dvezet,

(3) Az ipari, gazdasagi teruleteken Uzemanyagtolt allomas kialakithato.

(4)20

9. § (1) Az Gip ipari, gazdasagi dvezet elsésorban olyan ipari Iétesitmények és
telephelyek kialakitasara szolgald terulet, amely mas beépitésre szant terlleten nem
helyezhetbk el. Az dvezet lakoterulettel hataros, ezért olyan ipar telepitése, vagy
benne olyan telephelyek kialakitasa nem engedélyezhetd, amely a kornyezetére
szamottevd mértékl kdrnyezetterheléssel (I€g-, talajszennyezés; veszélyes hulladék
tarolas, feldolgozas, blizterhelés stb.), illetve kérnyezeti kockazattal jar. Az dvezet
lakoterulettel hataros oldalain hat méter széles, tobbszintes erdésavot kell kialakitani,
telephelyengedély csak ennek ultetése utan adhato ki. Az 6vezetben kialakitott
telephelyeken a rendeltetésszer(i hasznalathoz nélkulézhetetlen szocialis
létesitmeények kialakithatok.

(2) Bels6 szerviz-utak létesitheték, minimalis szélességik 12,0 m.

(3) Az Gip ipari, gazdasagi 6vezet részletes épitési elGirasai a kdvetkezok:

a) Uj telek min. 20 m x 50 m telekmérettel alakithato ki.

b) Beépités szabadon all6 el6-, oldal-és hatsdkert min. az épitménymagassaggal
egyezd, de 6,0 m-nél kevesebb nem lehet.

c)?! Beépitettség max. 50%.

d) Epitménymagassag min. 3,0 m, max. 12,0 m, amelyet a technolégia
fuggvényében kell megvalasztani, kémény max. 15,0 m magassagig létesithetd.

e) Teljes kdzmivesités kdzlizemi-vagy sajat (technoldgiai vagy gazdasagi
szikségszeriiségbdl) halézatrol. A kommunalis szennyvizek a telepulési
szennyvizcsatorna-haldzat kiépitéseig zart szennyviztarozéban is gyUjtheték.

f) Zoldfelllet min. 25 %, a zdldfelllet min. 50 %-a lombkoronaval, vagy ha erre nincs
lehetéség, 80 % cserjével fedett legyen.

g) Terepszint alatti mdtargy Iétesitése nem korlatozott.

h) Szinttertletsiriiség max. 1.

10 . § (1) Az Gip-m mezdgazdasagi ipari telephelyek dvezete elsésorban
mez6gazdasagi termeléssel, allattartassal, mezdgazdasagi feldolgozoiparral,
raktarozassal, kereskedelemmel kapcsolatos tevékenységek szamara szolgald
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Oovezet. Az Ovezetben ezen tevékenységek szamara létesithetbk épuletek,
épitmények és muitargyak, valamint a rendeltetésszer hasznalatukhoz
nélkulozhetetlen szocialis létesitmények és szolgalati lakasok. Az dvezetben
allattarto telepek létesithetdk.

(2) Bels6 szerviz-utak létesithetdk, minimalis szélességuk 12,0 m.

(3)?? A Gip-m mezdgazdasagi ipari Ovezet részletes épitési el6irasai a kovetkezok:
a.) Uj telek minimalis teriilete 5000 m2, az uj telek minimalis szélessége 20 méter, a
telek beépitése szabadon allo, az épitési hely lehatarolasa a kovetkezo:

el6kert 6,0 méter

oldalkert 6,0 méter

hatsékert 6,0 méter

a tervezett k6zut szabalyozasi vonalanak figyelembe vételével.

b.) A telek beépitettsége maximum 50%, a zéldfeltlet minimalis értéke 30%.

c.) Az épitménymagassag minimum 3,0 méter, maximum 12,0 méter, a kdzut
védoétavolsagan bellul csak a kdzut kezel6jének hozzajarulasaval helyezhet6 el
éepitmeény, de csak 6,0 m-es épitménymagassagot meg nem haladé magassagu.

A 12,0 m-es maximalis épitménymagassag 20,0 m-ig novelhetd, ha az épitményben
elhelyezett technolégia azt feltétlenil megkdveteli.

d.) A terllet részleges kdzmiivesztettséggel kell ellatni, terepszint alatti Iétesitmény
épithetd, de terulete a zoldfellletbe nem szamithaté be.

e.) A szintterulet strliség maximum 1,0.

11.82 (1) A 8.§ (1) bekezdésében felsorolt Iétesitményeken tulmenden
elhelyezhet6k még a mezégazdasaghoz és a mezdgazdasagi feldolgozdiparhoz
kapcsolddo kornyezetvédelmi tevékenységhez, és mas kornyezetvédelmi
tevékenységhez szikséges épuletek, épitmények és mitargyak.

(2) Az dvezetnek a kozeli lakéterilet hataratdl 150 m-en beldli tertletén allattarto
telep és mas hasonldan bizos hatasu létesitmény nem helyezhet6 el. Az dvezet
tovabbi teruletein ilyen létesitmény engedélyezhetd.

(3) Az dvezet részletes épitési elbirasai a kovetkezdek:

a.) Akialakithatd legkisebb telekméret 5000 m2, a legkisebb telekszélesség 20
meter. A telek beépitése szabadon allo, az épitési hely lehatarolasa a kovetkezd:
el6kert 6,0 méter

oldalkert 6,0 méter

hatsokert 6,0 méter

a kdzut szabalyozasi vonalanak figyelembe vételével.

b.)  Atelek beépitettsége maximum 50%, a zdldfeltlet minimalis értéke 30%.

c.) Az épitménymagassag minimum 3,0 méter, maximum 12,0 méter, a kdzut
védobtavolsagan belll csak a kdzut kezel6jének hozzajarulasaval helyezhetd el
épitmény, de csak 6,0 méteres épitménymagassagot meg nem haladé magassagu.
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A 12,0 m-es maximalis épitménymagassag 20,0 m-ig ndvelhetd, ha az épitményben
elhelyezett technologia azt feltétlenul megkoveteli.

d.)  Aterulet részleges kozmivesitettséggel kell ellatni, terepszint alatti
létesitmény épithetd, de terllete a zoldfellletbe nem szamithaté be.

e.) A szintterulet sGriség maximum 1,0.

12. § (1)** A Gip-f ipari gazdasagi fejlesztési dvezet, zoldmez6s beruhazasként
létesithetd ipari telephelyek ovezete. Az Gvezetben ipari termeléssel termeléssel,
kereskedelemmel, feldolgozassal, raktarozassal kapcsolatos tevékenységek
szamara létesithetdk épiiletek, épitmények és mitargyak. Epithet6k a telephelyek
rendeltetésszerl hasznalatahoz szukséges szocialis l1étesitmények és szolgalati
lakasok. Az ipari beruhazasok megkezdéseéig a terulet mez6gazdasagi hasznalata
zavartalanul folytathatd. Mivel az 6vezetben kdrnyezetre jelentds zavard hatasu
telephelyek is létesithetbk, az alkalmazni kivant technolégiak, a K-ri rekreacios
Oovezettdl és a kulteruleti lakott helyektdl valo tavolsag ismeretében véderdd
telepitheto.

(2) Bels6 szerviz-utak létesitheték, minimalis szélességuik 12,0 m.

(3)?°Az dvezet részletes épitési eldirasai a kovetkezok:

a.) A kialakithato legkisebb telekméret 5000 m2, a legkisebb telekszélesség 30
méter. A telek beépitése szabadon alld, az épitési hely lehatarolasa a kovetkez6:
el6kert 6,0 méter

oldalkert 6,0 méter

hatsoékert 6,0 méter

a kdzut szabalyozasi vonalanak figyelembe vételével.

b.) A telek beépitettsége maximum 50%, a zdldfeltlet minimalis értéke 30%.

c.) Az épitménymagassag minimum 3,0 méter, maximum 12,0 méter, a kozut
védétavolsagan belul csak a kozut kezel6jének hozzajarulasaval helyezhet6 el
épitmény, de csak 6,0 méteres épitménymagassagot meg nem haladé magassagu.
A 12,0 m-es maximalis épitménymagassag 20,0 —ig ndvelhetd, ha az épitményben
elhelyezett technoldgia azt feltétlenil megkdoveteli.

d.) A terllet részleges kdzmiivesitettséggel kell ellatni, terepszint alatti Iétesitmény
épithetd, de terllete a zoéldfellletbe nem szamithato be.
e.) A szintterulet siriség maximum 1,0.

Kereskedelmi, szolgaltato terulet
13. § (1) A Gksz-p Ovezet kizarolag piac elhelyezésére és mikddtetésére fenntartott

terllet, ahol csak kereskedelmi, szolgaltato épuletek és azok raktarai, kiszolgalo
épuletei helyezhetdk el.
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(2) A Gksz-p kereskedelmi, szolgaltatd évezetben a kdrnyezetterhelési hatarérték:
ZU-1 szerinti.

(3) A Gksz-p dvezet részletes épitési elirasai a kovetkezok:

a) Az uj piac épitési telkét a 110 és a 111 helyrajzi szamu telkek 6sszevonasaval kell
kialakitani .

b) A telekdsszevonas utan kialakult uj épitési telekre egységes beépitési tervet kell
késziteni, amely a piacon kialakitasra tervezett 6sszes funkciét magaban foglalja, és
azt épitészeti egységként megfogalmazza, beleértve a zoéldterilet telepitését is.

c) Beépitettség max. 50 %.

d) Epitménymagassag min. 4,5 m, max. 9,5 m.

e) Teljes kdzmivesités biztositandd, de a telepulési szennyvizcsatorna-haldzat
kiépitéséig, ideiglenes kozmipotlokeént, zart szennyvizgyijto Iétesithetd.

f) Zoldfelulet min. 20 %, fabeultetési kotelezettséggel.

g) Szintteruletslriség max. 0,5.

Kulonleges terulet

14. § (1) A kildénleges terlletekbe azok a teruletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezkedé épitmények kulonlegessége, vagy a terulethasznalat sajatossagai miatt
a tobbi terulettdl eltéré egyedi szabalyozast igényelnek.

(2) A kulonleges tertlet az alabbi 6vezetekre tagozddik:

K-mf mivelédési, furdd és vizm( kuldnleges dvezet,

K-t temetd kuldnleges Ovezet,

K-sz szennyviztelep kiulonleges dvezet,

K-tg telepulésgazdalkodasi dvezet,

K-gf gazfogadd allomas kulénleges dvezet,

K-rs kulonleges sport és rekreacios ovezet,

K-h kommunalis hulladéklerako rekultivaciés dvezet.

15.§ (1) A K-mf olyan mivel6dési, termalfurdd és vizmi-funkcidkat ellaté ovezet,
amelyben csak ezen funkciok magasabb szintl ellatasat biztositoé épulet, épitmény
és mutargy épitési, ill. bévitési és korszerUsitési munkai végezhetok.

(2) Az dvezetben a telekalakitas csak az (1) pont szerinti célok megvaldsitasa
erdekében végezhetd.

(3) A K-mf dvezet részletes épitési elbirasai a kovetkezbk:

a) Az dvezet egészére vonatkozo beépitettség max. 40 % lehet.

b) Barmely épitési munka esetén az dvezet egészét kell tervezési terlletként kezelni.
c) Epitménymagassag max. 9,5 m.

d) Zoldteruleti mutaté min. 40 %, a zdldterulet min. 20 %-a lombkoronaval fedett
legyen.

e) Teljes kdzmivesités biztositandd, de a telepuilési szennyvizcsatorna-halézat
kiépitéséig, ideiglenes kozmipotlokeént, zart szennyvizgydijto Iétesithetd.

f) Szinttertletslriiség max. 1.



16. § (1) A K-t a temet6 szamara kialakitott 6vezet.

(2) Az dvezetben csak a temetd rendeltetésszeri hasznalatahoz elengedhetetlendl
fontos épuletek, épitmények és mutargyak helyezhetdk el.

(3) Uj parcellak kialakitasanal eléfasitast kell végezni. A telken belill kialakitandd
véderdd szélessége az uj parcellak kialakitasa esetén 30 méter.

(4) A zoldterileti mutaté min. 40 %.

(5) Telekhatartol 200 m-en belll épitmények csak akkor helyezheték el, ha azok
kegyeleti és mentalhigiénés szempontbdl nem zavarok.

17. § (1) A K-sz a folyékony kommunalis hulladékok kezelésére szolgalo
szennyviztelep ovezete. Rajta csak a szennyviz kezelésével kapcsolatos épuletek,
épitmények és muitargyak helyezheték el.

(2) A K-sz Ovezet részletes épitési elbirasai:

a) A telek tovabb nem oszthato.

b) Beépités szabadon allé min. az épitménymagassagnak megfelel6 oldal-, elé-és
hatsokerttel.

c) Beépitettség max. 40 %.

d) Epitménymagassag min. 2,0 m, max. 12,0 m, amely a technolégia fliggvényében
valtozhat, kémeény max. 20,0 m.

e) Zoldfelulet min. 40 %, a zoldfelulet 60 %-a lombkoronaval, vagy ha erre nincs
lehetéség, 70 %-ig cserjével fedett legyen.

f) Szintteruletslriség max. 1.

18. § (1) A K-tg a telepllésgazdalkodasi feladatok ellatasara szolgal6é dvezet. Rajta
csak a telepulésgazdalkodassal kapcsolatos épuletek, épitmények és mitargyak
helyezheték el.

(2) A K-tg dvezet részletes épitési elbirasai:

a) A telek tovabb nem oszthato.

b) Beépités szabadon allé min. az épitménymagassagnak megfelel6 oldal-, el6-és
hatsékerttel.

c) Beépitettség max. 40 %.

d) Epitménymagassag min. 2,0 m, max. 12,0 m, amely a technolégia fliggvényében
valtozhat, kémény max. 20,0 m.

e) Zoldfelllet min. 40 %, a zdldfelllet 60 %-a lombkoronaval, vagy ha erre nincs
lehetéség, 70 %-ig cserjével fedett legyen.

f) Szintterlletslriség max. 1.

19. § (1) A K-gf a gazfogado allomas kulonleges dvezete. Az dvezetben csak a
gazfogado allomas tzemszerl mikodtetéséhez szikséges épllet, épitmény és
matargy helyezheté el.

(2) A K-gf dvezet részletes épitési elbirasai:

g) A telek tovabb nem oszthato.

h) Beépités szabadon allé min. az épitménymagassagnak megfelel6 oldal-, elé-és
hatsékerttel.



i) Beépitettség max. 30 %.

j) Epitménymagassag min. 2,0 m, max. 6,0 m, amely a technoldgia fiiggvényében
valtozhat az épitéshatéosag engedélye alapjan.

k) Zoldfelllet min. 40 %.

[) Szintterlletsiriség max. 0,5.

20. § (1) A K-rs kulonleges sport és rekreacios dvezet. A terilet a Csicsely-t6 és
kornyezete joléti hasznositasra lett kulon ovezetként kijelolve. Az dvezetben csak a
jOléti hasznositashoz és a t6 rekultivaciojahoz szukséges épuletek, épitmények és
matargyak helyezhet6k el, tovabba létesithetd egy kisebb kemping, satorozé hely,
jatszo-és szabadid6park, valamint sportlétesitmények.

(2) Az ovezet teljes teruletét kell tervezési teruletnek tekinteni, akkor is, ha csak
valamely hasznositasi részfunkciora készul terv.

(3) A Csicsely-t6 rekultivacidjat végre kell hajtani, az egész 6vezetet pedig
parkositani. Ezen munkak tervezésénél az (1) és a (2) pontban foglaltak az
iranyadok.

(4) Uj telek min. 5000 m2 teriilettel alakithat ki.

(5) Az 6vezet beépithetésége max. 5 %.

(6) Epitménymagassag min3,5 m, max. 7,5 m.

(7) Szintteruletstriség 0,2.

(8) Zoldfelllet min. 60 %.

(9) Eplilet, épitmény csak a kdzut védétavolsagan kiviil helyezhets el.

21. § (1) A K-h a felhagyott kommunalis hulladéklerako dvezete.

(2) Az dvezetben a hulladéklerakoé rekultivacidjan és késébbi, a rekultivaciés tervben
meghatarozott hasznositas elésegitése erdekében tett intézkedésen kivul semmilyen
mas tevékenység nem vegezheto.

(3) Az dvezetet korulkeritett allapotban kell tartani.

(4) Az bvezetre vonatkozo részletes szabalyozas:

a) A telek tovabb nem oszthato.

b) Beépités szabadon allo, min. 10 m-es elé-, oldal- és hatsékerttel.

c) Csak a rekultivacioval kapcsolatos legszikségesebb épitmények helyezheték el
rajta.

d) Beépitettség max. 5 %.

)26 Epitménymagassag min. 2,5 m, max. 6,0 m, illetve a technoldgiai igények
szerint, ettél indokolt esetben el lehet térni.

f) A zoldterUleti fedettséget a rekultivaciés tervben kell régziteni, de az nem lehet
kevesebb 40 %-nal.

g) Szintteruletslriség 0,2.

A beépitésre nem szant teruletekre vonatkozo6 el6irasok
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22. § (1) A beépitésre nem szant teriletek az 1. és 2. sz. mellékletekben (SZ-1. és
SZ-2. tervlapok) lehataroltak, amelyeken épitményt elhelyezni az OTEK-nak és jelen
el6irasoknak megfeleléen lehet.

(2) A beépitésre nem szant teruleteken a meglevo és a tervezett kozutak
véddbtavolsagatdl kell szamitani az el6-, oldal- és hatsokert elbirt értékeit.

(3) Hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési lehetéségeik szerint a
kovetkezd teriletfelhasznalasi egységekbe soroltak:

1. Kozlekedeési teruletek.

1.1. Kdzutak és kbzmiterlletek. (KOu)

1.2. k6tottpalyas kozlekedési terilet. (KOK)

2. Zoldteruletek.

2.1. Kozparkok ovezete. (Z-kpk)

2.2. Kdzpark és sportolasi dvezet. (Z-kps)

3. Erdéteruletek.

3.1. Véderd6 ovezete. (Ev)

3.2. Egészséglgyi, szocialis és turisztikai célu erd6 dvezete. (Ee)

3.3. Gazdasagi erd6 o6vezete. (EQ)

4. Mezbgazdasagi teruletek.

4.1. Altalanos mezdgazdasagi 6vezet. (M4)

4.2. Altalanos mezdgazdasagi és tajkarakter-védelmi dvezet. (Ma-mt)

4.3. Mez6gazdasagi kertek ovezete. (Mk)

4 4. Korlatozott mezégazdasagi hasznositasu 6vezet. (Ma-korll)

4.5. Mezb6gazdasagi, sortanyas ovezet. (Ma-st)

5.6. Mezbgazdasagi, tanyas, gazdasagi 6vezet. (Ma-tg)

5.7. Korlatozott mezdégazdasagi hasznositasu dvezet (Ma-korl2)

5. Vizgazdalkodasi terulet (V)
Kozlekedési tertlet
Kozlekedési kozuti terulet

23. § (1) A KOu-1 az orszagos mellékutak (6sszekotd utak) és atkelési szakaszaik
Ovezete. Az Ovezetben az orszagos kozutak, kerékparutak, gépjarmi
varakozoéhelyek, jardak és ezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere, tovabba
kézmivek és hirkdzlési épitmények, valamint fasorok helyezhetdk el.

(2) Az dvezetben ezen kivul elhelyezheték még:

a) kozlekedési épitmények,

b) maximum 1 m2 fellletl reklamhordozdk, a k6zoti szakhatdsag hozzajarulasaval,
c) a kézuti kézlekedést nem zavaré helyen emlékm(, szobor, telefonfiilke, diszkut,
rogzitett pad.

24. § (1) A KOu-2 a gyijtdutak 6vezete. Az 6vezetben a helyi gyijtéutak,
kerékparutak, gépjarmi varakozéhelyek, jardak és ezek csomédpontjai, vizelvezetési



rendszere, tovabba kdzmlivek és hirkdzlési épitmények, valamint fasorok
helyezheték el.

(2) Az bvezetben ezen kivul elhelyezhetok még:

a) kozlekedési épitmeények,

b)?” maximum 1 m2 fellletl reklamhordozok

c) a kdzuti kozlekedést nem zavaré helyen emlékmd, szobor, telefonflilke, diszkut,
rogzitett pad.

25. § (1) A KOu-3 a lako és kiszolgald utak dvezete. Az dvezetben laké és kiszolgald
utak, kerékparutak, gépjarmi varakozohelyek, jardak és ezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere, tovabba kozmulvek és hirkdzlési épitmények, valamint
fasorok helyezheték el.

(2) Az dvezetben ezen kivul elhelyezhetok még:

a) kozlekedési épitmények,

b) 2maximum 1 m2 fellletl reklamhordozok.

Kozlekedési vasuti terulet

26. § (1) A KOk a kotottpalyas, vasuti kozlekedés dvezete. Az Gvezetben csak a
kozlekedés, a kdzmielvezetés és ezek kornyezetvédelmi létesitményei szamara
elengedhetetlenll szikséges épuletek, épitmények és mitargyak helyezhetdk el.

(2) A KOk dvezet teriiletén belill épliletet, épitményt, mitargyakat, kozvilagitasi és
kozlekedési jelz6lampakat, novényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kdzlekedeést
és az utfellletek, a vasuti palya belathatésagat ne zavarjak.

(3) Az Ma dvezetben az el6-, oldal-és hatsokert méretét a vasut védétavolsagatol kell
szamitani.

Kdzpark és zoldterulet

27. § (1) A Z-kpk kozpark 6vezet. Az Gvezetben épulet, épitmény nem létesithetd; a
park rendeltetésszeri hasznalatahoz elengedhetetlenul szikséges mitargy azonban
a felszin alatt, foldboritassal és parkositassal elhelyezhetd.

(2) A k6zosségi rendezvények céljara hasznalt ideiglenes épitmények (szinpad,
nézétér stb.) szamara fix, foldbe stllyesztett infrastrukturalis csatlakozasok
létesithetok.

(3) Az 6vezet beépithetésége max. 2 %.

(4) Zoldteruleti mutatd min. 80 %, a zoldterllet min. 20 %-a lombkoronaval fedett
legyen.
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28. § (1) A Z-kps kdzparki dvezet. Az dvezetben csak a jatszotéri, sportolasi és
pihenéparki funkciok szamara lehet épulleteket, épitményeket és mitargyakat
létesiteni.

(2) Az dvezet beépithetésége max. 2 %.

(3) Zoldteruleti mutatdé min. 80 %, a zoldterulet min 20 %-a lombkoronaval fedett
legyen.

Erdéterulet

29. § (1) Az erdébteruletek az:

a) Ev véderdd,

b) Ee egészségugyi, szocialis, turisztikai célu erdo
c) Eg gazdasagi erdé,

Ovezetekbe soroltak.

30. § (1) Az Ev a véderdd dvezete.

(2) Az dvezetben éplilet, épitmény nem helyezhetd el. A véderdét tobbszintes
névényallomannyal kell kialakitani. Infrastrukturalis létesitmények muitargyai csak
abban

az esetben létesithetdk, ha véderddn kivili elhelyezésuk miszakilag nem
megoldhato, és Uzemszerl mikodésik kornyezetikre semmilyen karos hatassal
nincsen.

31. § (1) Az Ee az egészségugyi, szocialis, turisztikai célu erd 6vezete. Az
Ovezetben csak ezekkel kapcsolatos tevékenység folytathato.

(2) Az dvezetben csak a joléti tevékenységhez elengedhetetlendl szikséges, vagy
ahhoz rendeltetésszeriien kapcsolddd funkcioju épuletek, épitmények és mitargyak
helyezhet6k

el. Epiilet, épitmény csak a 10 ha nagysagot meghaladé erdéteriileten helyezhetd el.
(3) Az Ee Ovezet épitési elbirasai a kovetkezdk:

a) beépithetéség max. 5 %,

b) épitménymagassag max. 4,5 m.

32. § (1) Az Eg a gazdasagi erd6 dvezete.

(2) Az bvezetben kizardlag az erd6 rendeltetésszerl hasznalatahoz elengedhetetlen,
vagy ahhoz rendeltetésszerlien kapcsolodo épllet, épitmény és mitargy helyezheté
el, ha az erdd legalabb 10 ha teruletd.

(3) Az Eg Ovezet épitési elbirasai a kovetkezdk:

a) A 10 ha-nal nagyobb teriletl gazdasagi erdé6 max. beépithetésége 0,5 %.

b) Epitménymagassag max. 4,5 m.

Mez8gazdasagi terulet



33. § (1)?° A mez6gazdasagi terliletek a novénytermesztés és az allattenyésztés,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei
elhelyezésére szolgalo terllet. Az dvezetben létesitheték gazdasagi utak, vonalas
infrastruktura létesitmények és az Uzemeltetésukhoz elengedhetetlenul szikséges
Uzemi épitmények és matargyak. A tulajdonosok érdekében létesitett utak
szélessége nem lehet kisebb 12,0 m-nél és legalabb az ut egyik oldalan fasort kell
ultetni.

(2) A mezbégazdasagi dvezetekben, ha a telek terllete az épitmény
elhelyezhetbségeéhez szukséges teruletnagysagot nem éri el, akkor a telek abban az
esetben sem épithetd be, ha a kdzvetlenul szomszédos telkek a tulajdonosok
megegyezése alapjan egy kozos épitmény elhelyezésére egyebként alkalmasak
lennének.

(3)30

(4)31

Altalanos mezégazdasagi 6vezet

34. § (1) Az Ma a nagyuzemi és az egyéni gazdalkodas szamara biztositott Ovezet.
Az dvezetben csak mezégazdasagi tevékenység folytathatd. Az dvezet foldrészletein
max. két — egyenként legfeljebb két lakast tartalmazé-lakéépllet, tovabba a
gazdalkodashoz szukséges gazdasagi épuletek helyezheték el.

(2) Az Ma Ovezet részletes épitési elbirasai a kovetkezok:

a) Epiilet csak a 10 ha-t meghaladé méreti foldteriileten helyezhetd el.

b) Az ujonnan kialakitott telek mérete nem lehet kisebb 3 ha-nal.

c) Beépithetéség max. 3 %.

d)32 Epitménymagassag max. 5,5 m, gazdasagi épiilet esetében a technoldgia
figyelembevételével indokolt esetben el lehet térni.

e) Az épitményeket szabadon alléan kell elhelyezni, a telekhatartél mért minimalis
tavolsag 20 m, az el6kert méretét a meglevd, és a tervezett kozutak védotavolsagatol
kell szamitani.

f) Terepszint alatti mitargyak a talajvizviszonyok figyelembevételével elhelyezheték.

g) 33

Altalanos mezdgazdasagi és tajkarakter-védelmi dvezet

29 Modositotta: 19/2016.(X1.28.) 10.§8. (2) hk) pontja Hatalyos: 2016. november 29-t6l

30 Hatalyon kivil helyezte: 19/2016.(X1.28.) 10.§. (2) I.) pontja Hatalyos: 2016. november 29-t6l
31 Hatalyon kivul helyezte: 19/2016.(X1.28.) 10.§. (2) I.) pontja Hatalyos: 2016. november 29-t6l
32 Médositotta: 19/2016.(X1.28.) 3.§-a Hatalyos:2016. november 29-t6l.

33 Hatalyon kivul helyezte: 19/2016.(X1.28.) 10.§. (2) m.) pontja Hatalyos: 2016. november 29-t6I



35. § (1) Az Ma-mt altalanos mezégazdasagi és tajkarakter-védelmi dvezet. Az
Ovezetben mezbgazdasagi, turisztikai és természetvédelmi tevékenyseg folytathato.
Az Ovezet foldrészletein max. két —egyenkeént legfeljebb két lakast tartalmazo-
lakdépllet, tovabba a gazdalkodashoz szikséges gazdasagi épuletek helyezhet6k
el.

(2) Az dvezetben a mikrodomborzat tajkarakter-védelmének érdekében semmiféle
tereprendezési munka nem végezhetd.

(3) Az Ma-mt dvezet részletes épitési elbirasai a kdovetkezdk:

a) Epiilet csak az 5 ha-t meghaladé méreti foldteriileten helyezhet6 el.

b) Az ujonnan kialakitott telek mérete nem lehet kisebb 5 ha-nal.

c) Beépithetéség max. 3 %.

d)34 Epitménymagassag max. 5,5 m, gazdasagi épiilet esetében a technoldgia
figyelembevételével indokolt esetben az alkalmazott technoldgiara tekintettel el lehet
térni.

e) Az épitményeket szabadon alléan kell elhelyezni, a telekhatartél mért minimalis
tavolsag 10 m, az el6kert méretét a meglevd, és a tervezett kdzutak védoétavolsagatol
kell szamitani.

f) Terepszint alatti mitargyak a talajvizviszonyok figyelembevételével elhelyezheték.

Mezb6gazdasagi kertek dvezete

36. § (1) Az Mk a mez6gazdasagi kertek dvezete.

(2) Az Mk 6vezet részletes épitési elbirasai a kovetkezdk:

a) Az 6vezetben lévé telkek csak ndvény- és gyumolcstermesztési céllal
hasznosithatok.

b) Az 5000 m2-t meghaladé terlleti telken a telek rendeltetésszerii hasznalatahoz
nélkulozhetetlen gazdasagi épulet l1étesithetd. Az épulet csak foldszintes, az utra
merdéleges gerincl nyeregtetds kialakitasu lehet. A tet6 hajlasszogének 38° és 43°
kozottinek kell lennie.

c) Az dvezetben lakéépulet nem létesithetd.

d) Beépitettség max. 1,0 %.

e) Epitménymagassag min. 2,5 m, max. 4,5 m.

f) Az épuletet szabadonalloan kell elhelyezni, a telekhatartél min. 10,0 m
tavolsagban.

Korlatozott mezégazdasagi hasznositasu 6vezet 1

37. § (1) Az Ma-korl1 korlatozott mezdgazdasagi hasznositasu dvezet. Az dvezetben
levé foldrészletek csak novény-és gyimolcstermesztési céllal hasznosithaték, a (2)
pontban megjeldlt terlletnagysag folott egy lakast tartalmazo lak6épulet és a
lakéépulet, valamint a gazdalkodas és feldolgozas céljara elengedhetetlentl

34 Mdédositotta: 19/2016.(X1.28.) 4.§-a Hatalyos: 2016. november 29-t6l.



szukséges gazdasagi épuletek létesithetbék. Az dvezetben allattarto telep nem
létesithetd.

(2) Az Ma-korl1 ovezet részletes épitési elbirasai a kovetkez6k:

a) Eplilet csak 5 ha-t meghaladé méretii foldteriileten helyezhet6 el.

b) Az ujonnan kialakitott telek mérete nem lehet kisebb 6500 m2-nél.

c) Az 5 ha-t meghalado teruletl foldrészlet beépithet6sége max. 3 %.

d)3® Epitménymagassag max. 5,5 m, gazdasagi éplilet esetében az alkalmazando
technologiara tekintettel el lehet térni.

e) Az épitményeket szabadon alléan kell elhelyezni, a telekhatartél mért minimalis
tavolsag 20 m, az el6kert méretét a meglevd, és a tervezett kozutak védétavolsagatol
kell szamitani.

f) Terepszint alatti mitargyak a talajvizviszonyok figyelembevételével elhelyezhet6k,
ha a telek mérete eléri az a) pontban elbirt nagysagot.

Mez6gazdasagi sortanyas ovezet

38. § (1) Az Ma-st az egyéni gazdalkodas szamara biztositott sortanyas 6vezet. Az
Ovezetben csak mezégazdasagi tevékenység folytathatd. Az dvezet foldrészletein
max. egy, legfeljebb két lakast tartalmazo-lakdépulet, tovabba a gazdalkodashoz
szukséges gazdasagi épuletek helyezheték el.

(2) Az Ma-st Ovezet részletes épitési elbirasai a kovetkezék:

a) Eplilet csak a 3 ha-t meghaladé méret(i foldteriileten helyezheté el.

b) Az ujonnan kialakitott telek mérete nem lehet kisebb 2 ha-nal.

c) Beépithetéség max. 3 %.

d)3¢ Epitménymagassag max. 5,5 m, gazdasagi épiilet esetében az alkalmazandé
technologiara tekintettel el lehet térni.

e) Az épitményeket szabadon alléan kell elhelyezni, a telekhatartél mért minimalis
tavolsag 15 m, az el6kert méretét a meglevé, és a tervezett kdzutak védétavolsagatol
kell szamitani.

f) Terepszint alatti mitargyak a talajvizviszonyok figyelembevételével elhelyezhetdk.

Mez8gazdasagi tanyas, gazdasagi ovezet

39. § (1) Az Ma-tg mezdgazdasagi, tanyas, gazdasagi 6vezet. Az dvezetben csak
mezégazdasagi tevékenyseég folytathatd. Az dvezet foldrészletein max. egy,
legfeljebb két lakast tartalmazé-lakéépllet, tovabba a gazdalkodashoz szikséges
gazdasagi épuletek helyezheték el. Az dvezetben benzinkut létesithetd.

(2) Az Ma-tg dvezet részletes épitési elbirasai a kdvetkezok:

a) Eplilet csak a 2,5 ha-t meghaladé méreti féldteriileten helyezhetd el.

b) Az Ujonnan kialakitott telek mérete nem lehet kisebb 2,5 ha-nal.

35 Mdédositotta: 19/2016.(X1.28.) 5.§-a Hatalyos: 2016. november 29-t6l.
36 Mdédositotta: 19/2016.(X1.28.) 6.§-a Hatalyos: 2016. november 29-t6l.
37 Hatalyon kivul helyezte: 19/2016.(X1.28.) 10.§. (2) n.) pontja Hatalyos: 2016. november 29-t6l



c) Beépithet6ség max. 3 %.

d)38 Epitménymagassag max. 5,5 m, gazdasagi épiilet esetében az alakimazandé
technoldgiara tekintettel el lehet térni.

e) Az épitményeket szabadon alléan kell elhelyezni, a telekhatartél meért minimalis
tavolsag 10 m, az el6kert méretét a meglevo, és a tervezett kozutak védétavolsagatol
kell szamitani.

f) Terepszint alatti mitargyak a talajvizviszonyok figyelembevételével elhelyezhetdk.

g) 39

Korlatozott hasznositasu mezégazdasagi 6vezet 2

40. § (1) 4°,*1Az Ma-kor2 korlatozott mez6gazdasagi hasznositasu évezet. Az
Ovezetben a tajkarakter védelme érdekében csak az infrastrukturalis ellatasahoz
elengedhetetlenul szikseges épuletek, épitmények és mitargyak helyezheték el. Az
Ovezetben mikodé 16tér hosszabb tavon is fenntarthato, épitményei
korszerUsithet6k, de a I6tér terllete, épuletei nem bovithetbek.

(2) Az dvezetben tamogatni kell a ligetes fasitast.

(3) Az dvezetben torténd barmilyen tervezés esetén az dvezet egészét kell tervezési
terlletnek tekinteni.

(4) Az dvezet jelenlegi mezbgazdasagi hasznositasa korlatozas nélkul folytathato, de
semmilyen gazdasagi épulet, épitmény nem létesithetd.

(5) Az dvezetben a mikrodomborzat tajkarakter-védelmének érdekében semmiféle
tereprendezési munka nem végezhetd.

(6) Az dvezetben kialakithaté uj foldrészlet tertilete nem lehet kisebb 2 ha-nal.
Vizgazdalkodasi terulet

41.§ (1) AV a vizgazdalkodasi terlletek dvezete, amelybe a kdzcélu nyilt csatornak
medre és parti savja tartozik, valamint a Csicsely-to.

(2) Az bvezetben kizardlag a vizkarelharitasi és vizgazdalkodasi funkciok ellatasahoz
elengedhetetlenll fontos épitmények és muitargyak helyezhetdk el.

Kulturalis 6rokség értéekvedelmi elbirasai

42. § (1) A telepulés sajatos jellegének megbrzése érdekében helyi védelemben
részesullnek az alabbi épuletek:

a) Pet6fi Sandor utca 3. sz (65 hrsz.), katolikus templom;

b) Pet6fi Sandor utca 1. sz (64/1 hrsz.), katolikus 6voda (volt iskolaépulet);

c) Kossuth Lajos utca 6. sz. (486 hrsz.), evangélikus templom;

d) Kossuth Lajos utca 4. sz. (487 hrsz.), evangélikus pardkia;

e) Petéfi Sandor utca 3. sz (66 hrsz.), volt kastély épulet, jelenleg szeretetotthon.

38 Mdédositotta: 19/2016.(X1.28.) 7.§-a Hatalyos: 2016. november 29-t6l.
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(2)42
(3) 43

43. § (1)** A régészeti értékek védelme érdekében az alabbi ingatlanokon és
kornyezetikben kulonos

gonddal kell eljarni:

a) 094/33 hrsz.,

b) 016/30 hrsz.,

c) 024/41 hrsz.,

d) 034/50 hrsz.,

e) 026/41 hrsz.,

f) 024/63-66 hrsz.,

g) 096/19 hrsz.,

h) 026/22-23 hrsz.,

i) 063/12-13 hrsz.,

j)*> Damjanich utca 12. sz. (549 hrsz.), az ingatlan korlli Damjanich utcaszakasz
(558

hrsz.), valamint a kdrnyezetében levé 535, 535, 537, 538, 539, 540, 541, 542, 544,
545, 546, 547, 548, 550, 551, 552, 553, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569, 57, 571,
574, 575, 576, 577, 578 hrsz-u ingatlanok esetében.

(2) A kulonos gonddal valé eljaras az (1) pontban felsorolt, mar ismert lel6helyek
terlletén azt jelenti, hogy csak olyan, esetleg foldmunkaval is jard valtoztatasokra
kerulhet sor, amely az adott régészeti lel6helyet nem veszélyezteti, illetve amely
soran biztositott a régészeti 6rokség barmely részének elézetes vagy folyamatos
megmentése (régészeti helyszini feligyelet, probafeltaras, megeléz6 feltaras),
tovabbiakban a régészeti leléhely tovabbra is hozzaférheté marad.

(3)*¢ A még nem ismert, de a taj geomorfologiajabol kdvetkeztetve biztosan nagy
szamban feltételezhetd régészeti lel6helyek esetében ugyanakkor azt kell szem el6tt
tartani, hogy a varatlanul el6keruld leleteket bejelentsék, a terulet érintetlenségét a
régész szakember helyszini szemléjéig biztositsak, s a mentéfeltaras elvégzését
lehetbveé tegyek.

(4) 47

A kornyezetvédelemre vonatkozo6 el6irasok
44. § (1) A kornyezet védelmére vonatkozé jogszabalyok el6irasai a telepulés

kornyezeti allapotanak megérzése és javitasa érdekében a kdvetkezd, (2)-(5)
pontban részletezett helyi eléirdsokkal egészulnek ki.

42 Hatalyon kivul helyezte: 19/2016.(X1.28.) 10.§. (2) r.) pontja Hatalyos: 2016. november 29-t6l
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(2) A leveg6 védelme érdekében:

a) Uzemi létesitményekben fiitéanyagként kizarélag gaz (foldgaz, PB gaz)
hasznalhaté. Kivételt képez aGip, Gip-m, Gip-ma, Gip-f, Ma, Ma-kolr1, Ma-st,
Ma-tg, Ma-mt jell 6vezet, ahol tuzel6anyagként hasznalhaté konnyl fltdolaj
(gazolaj), szén és fa is.

b)*® Szag-és blizkibocsatassal jard tevékenység a kdrnyezetet zavaré médon nem
folytathatd. llyen tevékenység végzése az Gip-m, Gip-ma, Gip-f, Ma, Ma-st,
Ma-mt jell dvezetben végezhetd.

c) Szabadon végzett Iégszennyezd hatasu mivelet, anyagtarolas (fellleti forras)
kizardlag Gip-m, Gip-ma, Gip-f, Ma-st, Ma-m, Ma-mt jell ovezetben

lehetséges oly médon, hogy karos lIégszennyezést ne okozzon.

(3)* A deflacié okozta talajdegradalodas és légszennyezés mérséklésére — egyéb
kedvez6 hatasuk mellett — a 10 ha-nal nagyobb kulteruleti szantofoldek foldrészletein
belll legalabb 6,0 m széles mezdvédé erdésavokat kell telepiteni a foldrészlet egyik
hataranak teljes hosszaban.

Telepitésre javasoltak a tajra jellemzd 6shonos fafajok: magyar kéris (Fraximus
pannonica), szurke és fehér nyar (Populus canescens, P. alba), vadkorte (Pyrus
pyraster), vadalma (Malus sp.), mezei szil (Ulmus minor), tatarjuhar (Acer tataricum),
egybibés galagonya )Crataegus monagyna), fagyal (Ligustrum vulgare), vadrozsa
(Roza canina), kokény (Prumus spinoza).

(4) A zaj- és rezges elleni védelem érdekében:

a) Uzemi létesitményekben folytatott tevékenységbél (termeld, szolgaltatd)
szarmazo zaj megengedett egyenértékd A — hangnyomasszintje (dB) nappal (622
h)/éjjel (22-6 h):

ZU 1: 50/40

ZU 2: 60/50

b) Belteruleten a realisan nem csokkenthetd kozlekedési zajartalmu térségekben
az uj beépitések, atépitések, felujitasok a tényleges zajértékek tudomasul
vételével, passziv zajvédelemmel torténhetnek.

c) A kdzlekedésbdl szarmazo zaj kiltertleten védéfasitassal csokkentendd. A
zajterhelés csdkkentése érdekében a véddfasitas helyét és mértékét az épitési
hatdsag hatarozattal rendeli el.

d)°0 Az 6vezetek zajvédelmi kategoriaba sorolasa:

1. kategoria ZU-1: Vt, Lf, Gksz-p, K-mf, K-tg, Z-kpk, Z-kps, K-sp,

2. kategoria ZU-2: Gip, Gip-m, Gip-ma, Gip-f.

A tdbbi dvezetben a létesiteni kivant épulet funkcidja és a koérulmények
mérlegelése alapjan, ha a varhato zajterhelés varhato értéke a 60/50 dB értéket
meg fogja haladni, a zajvédelmi hataréték, valamint a zajterhelés elleni védelem
egyedileg kerul megallapitasra.

(5) 51
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(6) Allattartasra szolgalo épiiletek az Lf, Gip-m, Gip-ma, Ma, Ma-mt, Ma-korl1, Ma-st,
Ma-tg 6vezetekben létesithetok, de a huzamosabb emberi tartézkodasra alkalmas
épuletek és az allattartasra hasznalt épuletek, tragyatarolok kozott min. 10 m-es
tavolsagnak kell lennie.

A telepulésrendezési feladatok megvaldsitasara vonatkozé rendelkezések
Tilalmak és el6vasarlasi jog

45. § (1) A piac megépithet6ségének biztositasara a Dozsa Gyorgy ut 3. és 5. szam
alatti ingatlanokra, 110 és 111 hrsz., az 6nkormanyzat szamara elévasarlasi jogot
kell biztositani, és a tulajdonjog megszerzéséig az ingatlanokra épitési tilalmat kell
elrendelni.

(2) A furdé terlletének bévitéséhez a Furst Sandor utca 464/7 hrsz.-u ingatlanra az
onkormanyzat szamara elévasarlasi jogot kell biztositani, €s a tulajdonjog
megszerzeéséig az ingatlanokra épitési tilalmat kell elrendelni.

(3) A felhagyott kommunalis szilardhulladék-lerakoé telkére, 016/18 hrsz., a
rekultivacio eredményesseége, és a kornyezetvédelmi kovetelmények hatékony
betartasa érdekében telekalakitasi tilalmat kell elrendelni.

(4) A K-sz dvezetben a kommunalis szennyviztisztito kialakitdsa céljara a 036/7;
036/8; 036/9 hrsz-u telkekre épitési tilalmat kell elrendelni.

Zaro6- és atmeneti rendelkezés
46. § (1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan Iép hatalyba, és egyidejlleg a szamu

rendelet hatalyat veszti.
(2) A rendelet kihirdetésérél a jegyz6é gondoskodik.

Gajdacs Janos sk. Dr Sztaké Jozsef sk.
polgarmester jegyzé

Egyséqges szerkezetbe foglalva:
2016. november 29.

Krajcsoné Téth Agnes jegyzd



