GERENDAS KOZSEG

TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK

LEIRASA

KOTELEZOEN JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

STRUKTURA-BAU-TYP Kift., Békéscsaba, 2005



ALAIROLAP

Gerendas kdzség telepillésszerkezeti tervéhez

TRV

Vezetd tervezd: - Papp Laszlé
okl. épltészmarntik
TT-1/04-D105/2001

\
S xse UK A
Zaldteriilet tervezd: Szaszné Varkonyh-Adrienn
okl. t4j- &5 kertépitész-meérntk
¥i-Dh-0lf ofod

I,

Kézlekedéstervezd; Na
K1b-14, V-K$-af, VK1
¥da-2, Kdb-2,

-2, K8-2/t=20p-1008
-2, K&-2f 04-300-1898

|

Kézmitervezo: Endrész LaszI6
VR-1/04-185-96

Elektromos tervezb: Fekete Ferenc
V-1 (HK-2)-04-0239

S b T

Ugyvezets: Dr Banszky Jozsef
ogyvezeld igazgatd

Bé&késcsaba, 2005

STRUKTURA-BAU-TYP Kfi,, 5600 Békésceaba, Andrissy it 49.




I. Fejezet:
II. Fejezet:
II1. Fejezet:

IV. Fejezet:

1. SZ. MELLEKLET

a 40/2005.(1X.19.) szamu képviselé-testiileti hatarozathoz

TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

Gerendas kozség Telepiilésszerkezeti Tervéhez

TARTALOM

Altalanos leiras
A tertiletfelhasznalasi egységek tagozodasa
A telepiilési infrastruktira elemei

A telepiilés és épitett kornyezetének védelme



I. FEJEZET

ALTALANOS LEIRAS

1.
A RENDEZES ALA VONT TERULET

A rendezés ala vont teriilet Gerendas kozség teljes kozigazgatasi teriilete (belteriilet: 114 ha,
kiilteriilet 3 964 ha, 6sszesen 4 078 ha).

2.
A TELEPULESSZERKEZETI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT

Gerendas kozség teriiletén beliil teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitési
munkakat végezni €s ezekre hatosagi engedélyt adni csak az altalanos hatdsagi eldirasoknak
(az OTEK, 4agazati szabvanyok stb.) megfelelden és jelen telepiilésszerkezeti terv és leirasa,
valamint a kiilon rendelettel jévahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv egylittes
alkalmazaséaval lehet.

A terliletfelhasznalasi egységek épitési Ovezeti szabalyozasat a Szabalyozasi Terv és a hozza
tartoz6 Helyi Epitési Szabalyzat hatarozza meg.

A telepiilésszerkezeti terv mellékletei: a telepiilést abrazolo E-1 jeli, M=1:4.000-es 1éptékii és
a teljes kozigazgatasi teriiletet dbrazolo E-2 jelli, M=1:15.000-es 1éptékii tervlap.

3.
A TELEPULESSZERKEZETI TERV CELJAI

A telepiilésfejlesztési  koncepcidban kitlizott célok megvaldsithatosaga érdekében a
telepiilésszerkezeti tervbe a kdvetkezo terv-elemek keriiltek:

(1) A telepiilés megtart6 erejének novelése, a telepiilési azonossagtudat erdsitése.

A helyi értékekre alapozd és a helyi gazdasag fejlodését segitd térszerkezet kialakitasa, a
kozség kozpontjaként funkciondlé Kossuth Lajos utca koriili rész telepiiléskozpont vegyes
terlilet terliletfelhasznalasi egységbe soroldsa, a beépitésre nem szant kiilteriileti rész
természeti adottsdgaihoz igazitott tajpotencial novelést lehetdvé tevd Ovezeti kialakitdsa, a
zoldterlileti rendszer gazdagitisa, a gazdasagi fejlodésnek keretet add térszerkezet
tovabbfejlesztése. A telepiilés imazsanak erdsitését szolgalo teleplilésszerkezet-alakitas.

(2) A rendezett telepiiléskép megdrzése és gazdagitasa.

A telepiilés egyik legjellemzObb értéke a rendezett telepiiléskép, €és az apolt kozteriiletek. A
fejlesztésnek ezeket az értékeket alapul véve kell torténnie, annak lehetdség szerinti



fejlesztésével ¢és gazdagitasaval. Kiilondsen fontos, hogy a telepiilés kozpontjaként
funkciondldé Kossuth Lajos utca keleti szakasza, a csatlakozo Petéfi Sandor utca és ezek
taldlkozasa valoban telepiiléskozpont arculatot kapjon.

(3) A helyi gazdasag élénkitésének eldsegitése.

A kialakult értékeket hordozé telepiilésszerkezethez igazodo fejlesztési teriiletek kijelolése
ipari-gazdasagi fejlesztések részére a Kigyodsi ut mentén, valamint a Csorvas-Gerendas kozut
két oldalan.

(4) Akozséglakok életmindségének javitasa.

Az ¢életmindséget ¢és népességmegtartd képességet noveld rendezett telepiiléskép
tovabbfejlesztése, a kornyezetmindség javitasa, a tajpotencial ndvelése, a telepiilési
zoldtertileti rendszer gazdagitasa, infrastruktura-fejlesztés, a helyi gazdasag élénkitését segitd
telepiilésszerkezeti valtoztatasok.

(5) A fiirdo fejlesztésének teriiletbiztositasa.

A telepiilés megitélésének, imazsanak és a biztosithatd életmindség szempontjabol egyarant
nagy jelentségd, hogy a kozségnek sajat flirddje van. Ennek bdvithetdsége érdekében
sziikséges a lehetdségekhez mért fejlesztési teriilet biztositasa.

(6) Piac létesitéséhez teriiletbiztositas.

A telepiilés egyik hianyossaga, hogy nem rendelkezik 6nélld, rendezett piaccal. Mar a korabbi
rendezési tervek is eldirdnyoztak a piac létesitését, azonban ez eddig nem valdsult meg. Most
a Dozsa Gyorgy utca kiszélesedd szakaszan, két lakotelek bevonasaval alakult ki a piac
megépitéséhez sziikséges tertilet.

(7) Karakteres, az épitészeti kornyezettel harmonizal6 zoldteriiletfejlesztés.

Az épitett kornyezet telepiiléskép meghataroz6 voltaval egyenértékli zdldteriileti arculat
gazdagitasa a Kossuth L., Petéfi S., Ady E., Dozsa Gy., utcdkban, a Malomkertben, a
fiirdében, a Csicsely-to6 kornyezetében, valamint a telepiiléshez E-EK feldl csatlakozo
tertileten.

(8) A telepiilés és a kornyezo taj harmonikus kapcsolatanak megdrzése és gazdagitasa.

A telepiilés és a kornyezd taj kapcsolata rendezett, alfoldi viszonylatban példaértékii. Az
ezerkilencszaz-kilencvenes évek eleji tulajdonviszony-rendezések azonban a telepiilés koriil
egy kisparcellas gytrit hoztak létre, amelynek gazdasagi épiiletekkel vald beépitése nem
kivanatos, ezért a telepiilés €s a taj kozotti kapesolat megdrzése céljabol ennek a teriiletnek a
beépitését erdsen korlatozni sziikséges, és segiteni kell a tajkapcsolatban rejlé érték
érvényesiilését.

(9) A kozlekedési halozat telepiilésszerkezethez igazodo fejlesztése és biztonsagosabba tétele.

A telepiilésen athalado Ujkigyos-Csorvas kozat nyomvonal-korrekciot nem igényel, de
sziikkséges az utburkolat szélesitése, ¢és az Ut biztonsagosabba tétele. Ugyancsak



biztonsagtechnikai okokbodl sziikséges a meglevd kerékparut-halozat bdvitése. A telepiilés
kozlekedési kapcsolatainak javitasara keriilt a tervbe a Gerendas-Oroshaza ut kiépitésének
elképzelése.

Hossz tavon mindenképpen indokolt a kiilteriileti uthaldzat gerincttvonalainak burkolasa.
Bar ezek kiépitésére sajnos egyelére nincs sok esély, mégis indokolt tlinik a hossza tava
fejlesztési lehetdségeknek a rendezési tervbe vald beépitése. Ilyen utak a telepiiléstol Ny-ra, a
tervezett Oroshaza felé indulo ut kezdeti szakaszabol a Gerendas-Pusztafoldvar 6sszekoto ut,
egy burkolt mezdgazdasagi ut tervbe vétele, amely a Csicsely-t6é melldl (Gerendas-Kigyosi tt)
indul és Eszak-Eszaknyugat-nyugati iranyban csatlakozik a Csorvas-Gerendas kozotti
kozatba. A tervezett utak megépiilése elonyodsen segitheti a kiiltertileti térszerkezet fejlodését.

(10)A Csorvas-Gerendas kozut melletti teriilet kiemelt kezelése.

Gerendas a tole hat kilométerre levé Csorvassal intenziv kapcsolatban ¢l. Ennek megfeleléen
a telepiilések kozotti kiilteriileti kapcsolaton tal, kiemelt jelentésége van az Oket 9sszekotd
kozat melletti teriiletnek, amely emiatt kiilonleges besorolast igényel, hogy itt biztositani
lehessen a két teleptilés kozotti gazdasagi kapcsolatok fejlesztéséhez a megfeleld teriiletet.

(11) Ipari-gazdasagi dvezet 1étrehozésa.

A telepiilés 6nmagat, mint mezdgazdasagi telepiilést definialja, és jovojét is ezen a palyan
képzeli el. Sziikséges azonban egy ipari-gazdasagi 6vezet 1étrehozasa, amely a helyi gazdasag
ipari, feldolgozoipari fejlesztésének is tud teriiletet biztositani. Erre a célra a Kigyosi Gt menti
sav egy része lett kijeldlve.

(12)Kiilteriileti mezdgazdasagi telephelyek biztositasa.

A mikodo, vagy csak részben miikkodo mezdgazdasagi telephelyek ipari-mezdgazdasagi
terliletté (pontosabban: csak a mezdgazdasagi termeléssel és feldolgozéssal kapcsolatos ipar
szamara szolgalo telephelyek Iétesitésére) mindsitésével a dinamikus mezOgazdasagi
szerkezetatalakitds lehetdségének biztositdsa a cél. Az Gvezeti besoroldsnak ez a modja
lehetéséget ad gyors profilvaltoztatasra abban az esetben, ha a gazdasagfejlesztés ezt
megkoveteli és a dontés meghozatalanal nincsen id6 a rendezési terv iddigényes
valtoztatdsanak kivardsara.

(13)A tajpotencial ndvelése ¢€s megfeleld, specidlis mozgasteret biztositd kiilteriileti
térszerkezet kialakitésa.

A jelenlegi térszerkezet az agraragazat folyamatban levd 4talakuldsdval nyilvanvaldan
valtozni fog. A tulajdonviszonyok és a gazdalkodasi modszerek stabilizacioja csak késébb
varhat6. Ennek megfeleléen a sziikséges mozgasteret biztositani kellett a kiilteriileti
viszonyok valtozasahoz a megfelel$ térszerkezeti keretet. Igy lettek kialakitva a kiilonbozé
Ovezetek, azt a célt szem el6tt tartva, hogy a valtozasokkal egy lehetdleg eldnydsebb,
strukturalt térszerkezet j6jjon létre, ill. a valtozasok egy kedvezd térszerkezet iranyaba
hassanak. A sortanyas teriiletek, it menti mezdgazdasagi telephely 1étesitési lehetéségek, €s
specialis, a mikrodomborzati adottsagok kihasznaldsaval 1) mezdgazdasagi profil (6ko-
gazdalkodas, falusi turizmus, természetkdzeli élohelyek Ilétesitése és visszadllitdsa stb.)
kialakitasara egyarant lesz lehetdség.

(14)A telepiilési porszennyezettség csokkentése.



Az A&ltalanos kornyezetmindség javitasa stratégiai komponensbdl kiemelve, a telepiilési
porszennyezettség csokkentése, mint cél érdekében tobbiranyu intézkedést fogalmaz meg a
telepiilésszerkezeti terv: a belteriileti zoldfeliiletek novelését, erddsitést, mezévédod erdosavok
¢s fasorok telepitését, az utburkolatok jo allapotban tartasat, ill. gyarapitasat, els6sorban a
kiilteriileteken, a kevés vizfeliilet megoOrzését, kdrnyezetiik novényzetének gazdagitasat.

(15) A kérnyezetmindség javitasa.

A felhagyott kommunalis hulladékleraké teriiletének tavlati rekultivacidja, az infrastruktira
(szennyviztelep, szennyvizcsatorna-haldzat, a burkolt utak mennyiségi, mindségi fejlesztése)
folyamatos korszeriisitése. A zoldteriiletek intenzifikdlasa. Komposzttelep létesitése. Ipari
telephelyek biztositasa a lakoteriiletbe dgyazott ipari jellegli vallalkozdsok athelyezésére. A
kiilteriileti térszerkezet olyan iranyba terelése, amely hozzasegit a kdrnyezetmindség altalanos
javitasahoz.

(16)A telepiilési kornyezet fejlesztése.

Tobb komponensbdl 4llo intézkedés —részben a korabbi pontokban mar kifejtett elemekbdl-,
amely a telepiilésszerkezet alakitasdval, a teriiletfelhasznélasi egységek kijelolésével,
lehatarolasaval kivanja elérni a jelenlegi értékek védelmének hatékonyabba tételét, valamint
ezen ¢értékekhez igazitott fejlesztéseket iranyoz eld, melynek célja az épitett €s természeti
kornyezet egységének megorzése és gazdagitidsa, a helyi gazdasagi fejlesztési lehetdségek
messzemend biztositasa az értékek megorzése mellett, egy belteriilet-kiilteriilet (beépitésre
szant és beépitésre nem szant) egységben kezelt szerkezeti tervben.

(17) Infrastruktura fejlesztés.

Az aldtdmasztd6 ~munkarészekben kifejtett: energetikai és informéciés  haldzat,
szenyvizcsatorna- és szennyvizkezeld rendszer, kozlekedési haldzat, belteriileti csapadékviz
elvezetés rendszerének fejlesztése révén.

4.
A TELEPULESSZERKEZETI TERV ELEMEI

(1) A beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriiletek, valamint azon beliil az eltérd
teriiletfelhasznéldsi egységek, a telepiilésszerkezetet meghatarozo kozteriiletek, azok
tagozodasanak meghatarozasa,

(2) Az egyes teriiletekre, épitményekre a telepiilési épitett kornyezet védelmére vonatkozo
eloirasok,

(3) A beépitésre szant teriiletek szintteriilet-stirisége,

(4) A kozlekedési rendszer elemei €s hierarchidja,

(5) A miiszaki infrastruktira rendszer elemei,

(6) Az egyes teriiletegységekre vonatkoz6 kornyezetvédelmi eldirasok,

(7) A védett, a védelemre tervezett és védo teriiletek,

(8) Az egyes teriiletekre meghatarozott korlatozasok.

5.
IGAZGATASI HATAR



A telepiilésszerkezeti terv igazgatési hatar valtozast nem jeldl ki.

6.
BELTERULETI HATAR

(1) A telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv szerint belteriiletbe vonasra keriild teriilet
rendeltetését a telepiilésszerkezeti terv, dvezeti besorolasat a szabalyozasi terv hatarozza
meg.

(2) A beltertileti hatar médositasaval érintett teriiletet a szabalyozasi terv hatarozza meg, de a
telepiilésszerkezeti terv is feltiinteti.

(3) A telepiilésszerkezeti terv egy helyen irdnyoz el6 belteriiletbe vonast, a temetd teriiletének
bovitésére.

7.
A TERULETFELHASZNALAS ALTALANOS LEIRASA

A telepiilésszerkezeti terv hatalya ala eso teriileten 1évo telepiilésszerkezeti,
terliletfelhasznalasi egységek épitési szempontbol:

- beépitésre szant teriiletekre, azon beliil épitési dvezetekre,

- beépitésre nem szant teriiletekre, azon beliil a sajatos hasznalatuk szerinti Gvezetekre
tagozodnak.

Az egyes terliletek teriiletfelhasznalasi modjat a telepiilésszerkezeti terv, az épitési Ovezeti és
Ovezeti besorolast a szabalyozasi terv hatarozza meg.

A telepiilésszerkezeti terv hatilya ald esé teriileteken minden belteriileten és igazgatasi
teriileten 1évO beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységre €s €pitési telekre a megkdzelitést
koztertiletrdl kell biztositani.

A Kkiilterlileten 1év0 beépitésre nem szant, elsdésorban mezdgazdasagi és erddteriiletek
megkozelitése a telepililésen beliil kialakult hatdrhasznalati és megkozelitési rend szerint
torténhet. Ilyen esetben a kialakult rend szerint az egyes teriiletfelhasznalasi egységek
maganutrol és maganteriiletrél is megkozelithetoek lehetnek.

Amennyiben a beépitésre nem szant teriileteken az OTEK és a helyi épitési szabalyzat szerint
mégis éplilne €piilet, ugy a megkdzelitést kozteriiletrdl kell biztositani.

A teriiletfelhasznalasi egységek rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges kozmiivesitést
biztositani kell, melynek mértékét a helyi épitési szabalyzat hatarozza meg. Az igazgatasi
teriileten a kozmiivesités mértékét a helyi épitési szabalyzat illetve az ETv szerint kell
alkalmazni.

8.
TERULETFELHASZNALASBAN BEKOVETKEZO MEGHATAROZO
VALTOZASOK



BEEPITESRE SZANT TERULETEN

A hatalyban levo rendezési terv 6,8 ha-nyi intézményteriiletet jeldlt ki, jelen szerkezeti terv —
az intézményi teriiletek nagy részét is magaban foglald- 10,3 ha-nyi telepiiléskdozpont vegyes
tertiletet jelol ki a Kossuth Lajos utca két oldalan levd tombokbol: a Ddozsa Gy. utca €s a
Széchenyi utca kozott, valamint a Kossuth L. utcatdl Délre a Fiirst S. és a Fiirdd utca kozott,
az altalanos iskola telkével bezarolag.

A piac létesitésére lakoteriiletbdl két ingatlan (110 és 111 hrsz.) kereskedelmi szolgéltatd
tertiletbe kertil.

A Kossuth L. utcan levé miivelddési haz (465 hrsz.) és strand (466 hrsz.) telkének utca feloli
parkositott része kozpark teriiletbe keriil. Az épiileteket tartalmazo tovabbi telekteriilet atkeriil
a muvelddési-fiirdd kiilonleges teriiletbe, amely kiegésziil a helyi vizmi 464/3 hrsz.-u
telkével, valamint a lakoteriiletb6l a 467/7 hrsz.-u telekkel és a 464/2; 464/4; 464/6
lakoteriileti telkek hatsokertjének egy savjaval.

A telepiilés délnyugati sarkdban levo volt termeldszovetkezeti kozpont teriilete ipari gazdasagi
terliletté lesz mindsitve, a lakoteriilettel szomszédos oldalain egy hat méter széles, tobbszintes
véderdd savval.

A telepiilés keleti belteriileti hatarahoz csatlakozo Csicsely-t6 €s kornyezete jelenlegi
teriilethasznalata szerint rekultivalasra varo vizteriilet, nadas, sportpalya és mezdgazdasagi
teriilet. A hatalyban levd rendezési terv szerint: pihendpark, horgaszto, javasolt zartkert és
javasolt vasartér. Jelen telepiilésszerkezeti terv az emlitett egész teriiletet kiilonleges sport és
rekreacios teriiletté nyilvanitja.

A telepiiléstdl Délre, Pusztafoldvarral kozosen Iétesitendd szennyviztelep épitésére a
mezOgazdasagi hasznositast 036/7; 036/8; 036/9 hrsz.-u foldrészletek egy része, beépitésre
szant kiilonleges tertiletbe kertil.

A mar bezart kommunalis szilard hulladékleraké (016/18 hrsz.) besorolasa a kommunalis
hulladéklerako rekultivacios kiilonleges teriiletbe.

A telepiilésto]l Nyugatra levo géppark ¢€s allattartd telep atsorolasa beépitésre szant, altalanos
mezbgazdasagi, ipari és kornyezetvédelmi ipari teriiletbe, amely kiegésziil a mezdgazdasagi,
szanto teriiletfelhasznalasi teriiletb6l a 028/8; 028/9; 028/15; 028/20 hrsz.-u foldrészletekkel.

A telepiiléstdl Keletre, a Kigyosi ut D-1 oldalan a 012/1 és a 012/11 hrsz.-u major atsorolasra
keriil a beépitésre szant mezdgazdasagi ipari telephelyek teriiletbe és kiegésziil a szanto
tertletfelhasznalasi 010/5; 012/2;012/3;012/4;012/14;012/15;012/16 hrsz.-u foldrészletekkel.

A teleptiléshez Keletrdl kapcsolodo, a Kigyodsi Gt Déli oldalan a 014/2; 014/3; 014/27; 014/30

hrsz.-u mezdgazdasagi, szantd teriilethasznalatu foldrészletek atsorolasra keriiltek a beépitésre
szant ipari gazdasagi fejlesztési teriiletbe.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEN
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A telepiilés keleti oldalatol (Csicsely-t6) negyedkor alakban az északnyugati részéig egy
mélyvonulat  talalhatd, amelynek jelenleg —mezOgazdasagi teriilethasznalatd. A
telepiilésszerkezeti terv ezt tajkarakter-védelmi céllal korlatozott mezégazdasagi hasznositast
teriiletté nyilvanitja.

A Csorvasi ut északkeleti részén a 070/4 hrsz.-u sertéstelepként hasznalt foldteriilet besorolasa
a mezbdgazdasagi, tanyas, gazdasagi —beépitésre nem szant- teriiletbe.

A szerkezeti terv készitésekor érvényben levd rendezési terv belteriileti teriiletfelhasznélasat
az alabbi tablazat mutatja:

Teriiletfelhasznalasi egység megnevezése Teriilet (ha)
Intézményterllet 6,78
Lakotertlet (1V. épitési dvezet) 82,48
Tartalék lakéterllet (V. épitési dvezet) 3,37
Varosgazdalkodasi terilet 1,20
Temeté 1,49
Kdézpark 1,47
Véderdd 1,09
Kdzlekedési terllet 16,09
Uzemanygtélté allomas 0,23
Osszesen: 114,2

Jelen telepiilésszerkezeti terv altal eldiranyzott teriiletfelhasznalasok a beépitésre szant
tertileten:

Jel | Teriiletfelhasznalasi egység megnevezése Teriilet (ha)
Vt Telepiiléskozpont vegyes tertilet 10,30
Lf Falusias lakotertlet 77,49
Gksz-p |Kereskedelmi, gazdasagi teriilet 0,21
Gip |Ipari, gazdasagi teriilet 1,51
Gip-m Mezégazdaségi ipari telephelyek teriilete 19,97
Altalanos mezOgazdasagi ipari €s kornyezetvédelmi ipari
Gip-ma |teriilet 17,35
Gip-f |Ipari gazdaségi fejlesztési teriilet 10,56
K-mf |Kiilonleges, miiveldsési, flirdo teriilet 0,81
K-t |Kiilonleges, temeto teriilet 2,62
K-sz | Szennyviztisztito telep teriilete 3,00
K-tg | Telepiilésgazdalkodasi teriilet 1,30
K-rs [Kiilonleges sport €s rekreacios teriilet 8,92
K-h | Komm. hull. leraké rekultivacids kiilonleges teriilet 1,10
Z-kpk |Kozpark, telepiiléskdzponti 0,22
Z-kps |Kozpark, sport és jatszotéri 0,73
Kou |Kozlekedési teriilet 21,83
Osszesen: 177,92




11

9.
TERULETFELHASZNALAST VESZELYEZTETO TENYEZOK

A telepiilés belteriiletének és kiilteriiletének beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletein
nem mutatkoznak olyan tényezdk, amelyek veszélyeztetik a telepiilésszerkezeti terv szerinti
teriiletfelhasznalast, ill. a beépitésre szant teriiletbe valo atsorolast.

A beépitésre szant teriileteket belvizveszély nem fenyegeti. A telepiilés egész kozigazgatasi
terlilete nem esik arviz-veszélyeztetettség ala.

A kozigazgatasi terlilet délnyugati része erdsen deflacio érzékeny. A javasolt fasoriiltetés
elmaradasa, €és a jelenlegi termelési kultira mellett veszélybe keriilhet annak eddigi, kivalo
mezdgazdasagi hasznosithatdsaga.

A védotavolsagok az alabbi korlatozasokat jelentik az egyes teriiletfelhasznalasi egységekben:

4431 sz. Gyula — Gerendas -Csorvas 0sszekotd ut kiilteriileti szakasza:
védotavolsag az uttengelytol 50-50 m.

Tervezett ..... J. Oroshaza - Csorvas regionalis jelentdségli 6sszekotd ut kiilteriileti szakasza,
mely csatlakozik a Csorvas — Gyula 4431 j orszagos mellékuthoz:
védotavolsag az uttengelytol 50-50 m.

Tervezett ..... j. Csorvas- Pusztafoldvar helyi jelentdségli 6sszekotd ut kiilteriileti szakasza,
mely csatlakozik a Oroshaza Gerendas .... sz tervezett regionalis 6sszekotd uthoz:
védotavolsag az uttengelytol 50-50 m.

Tervezett ..... j. Csorvas- Csanadapaca helyi jelentoségli 0sszekotd ut kiilteriileti szakasza,
mely csatlakozik a Csorvas —Gyula 4431 j regionalis 6sszekotd uthoz:
védotavolsag az uttengelytdl 50-50 m.

A 135 sz. Szeged-Békéscsaba Kozforgalmu egy vagany( vasutvonal és Csorvas Alséd
megallohely:
védotavolsag a palyatesttol 50-50 m.

A szennyviztisztitd Pusztafoldvarral kozdésen torténd megépitésére ki kell sajatitani a 036/7;
036/8; 036/9 hrsz-u foldrészletek egy részét. A szennyviztisztitd 1étesitése miatt, annak 150
méteres védotavolsagan belill teljes épitési korlatozas érinti a: 036/3; 036/4 hrsz-u
foldrészleteket; és részleges €pitési korlatozas a: 034/48; 034/50; 036/7; 036/8; 036/9; 036/10;
036/11 hrsz-u foldrészleteket.

A vizellatas termel0 kutjai:

- IL.-es szamu kut (szama: 104 sz.), Kossuth u., 464/3 hrsz;
- II.-es szamu kut (szama: 108 sz.), Fiirdo u., 615/8 hrsz;
- A fiird6 thermal kutja, Kossuth u., 466 hrsz;

A kutak védoétavolsaga 10 m sugara kor.
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MOL termékvezeték (a kozigazgatasi teriilet délkeleti részén), védotavolsaga 10-10 m.
Nagy-kozépnyomadsu gazvezeték, védotavolsaga: 10-10 m.

A telepiilés villamos energia ellatasat a Csorvas, Csanddapaca és Oroshaza kozott haladd 20
kV tavvezeték €s az arrdl szintén 20 kV-os ledgazas biztositja, véddtavolsaguk 10-10 m.

A védotavolsagok a telepiilésszerkezeti tervlapon fel lettek tlintetve.

10.
A TELEPULESSZERKEZETI TERV ES A SZABALYOZASI TERV

A Teleptilésszerkezeti Terv aldtdmasztd munkarészei, mivel a Szabalyozasi Tervvel
egyidejlileg késziiltek a Szabalyozasi Terv aldtdmaszté munkarészeivel megegyezdek, az
OTEK 4. § (5) bekezdése szerint.

II. FEJEZET
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA

1.
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

A telepiilésszerkezeti terv hatalya esé terlilet beépitésre szant teriiletei az alabbi
terliletfelhasznalasi egységekre tagozddnak:

1. lakoteriilet
1.1. falusias lakoteriilet L
2. vegyes teriilet
2.1. telepiiléskdzpont vegyes teriilet Vit
3. gazdasagi teriilet
3.1. ipari gazdasagi teriilet Gip
3.2. mezdgazdasagi ipari telephelyek teriilete Gip-m*
3.3. altalanos mezdgazdasagi, ipari és kornyezetvédelmi ipari teriilet Gip-ma*
3.4. ipari fejlesztési teriilet Gip-f*
4. kereskedelmi, szolgaltatd tertilet
4.1. kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet Gksz-p*
5. kiilonleges teriilet
5.1. mavelddési, fiird6 és vizmi teriilet K-mf*
5.2. temet? teriilet K-t
5.3. szennyviztisztito telep teriilete K-sz
5.4. telepiilésgazdalkodasi teriilet K-tg*
5.5. gazfogado allomas teriilete K-gf
5.6. kiilonleges sport és rekreacios teriilet K-rs*
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5.7. kommunalis hulladékleraké rekultivacios kiilonleges teriilet K-h*

* a teriiletet jellemzd leiras a fiiggelékben talalhatd

2.
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A telepiilésszerkezeti terv hatalya ald esd teriilet beépitésre nem szant teriiletei az alabbi
terliletfelhasznalasi egységekre tagozddnak:

1.

kozlekedési teriiletek

1.1. kdzutak és kdozmiiteriiletek KOu

1.2. kotottpalyas kozlekedési teriilet KOk

zoldteriiletek

2.1. kozpark teriilet Z-kpk*

2.2. kozpark és sportolasi teriilet Z-kps*

erddtertiletek

3.1. véderd6 Ev

3.2. egészségligyi, szocialis és turisztikai célu erd6 Ee

3.3. gazdasagi erd6 Eg

mezdgazdasagi teriiletek

4.1. altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma

4.2. altalanos mezdgazdasagi és tajkarakter-védelmi teriilet Ma-mt*
4.3. mezdgazdasagi kertek tertilete Mk

4.4. korlatozott mezdgazdasagi hasznositasu teriilet Ma-korl1*
4.5. mezOgazdasagi egyes szamu teriilet Ma-1*

4.6. mezOgazdasagi kettes szamu tertilet Ma-2*

4.7. korlatozott mezdgazdasagi hasznositasu teriilet Ma-korl2*

5. vizgazdalkodasi teriilet V

* a teriiletet jellemz0 leiras a fiigelékben talalhato

3.
A BEEPITESRE SZANT TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK
SZINTTERULETSUSUSEGE

Jel A teriiletfelhasznalasi egység funkcioja Szintteriiletsiirtiség
Lf falusias lakoéterilet 0,5

Vt telepiiléskozpont vegyes tertilet 1,5

Gip ipari gazdasagi tertilet 1

Gip-m | mezbgazdasagi ipari telephelyek teriilete 1

altalanos mezdgazdasagi, ipari és kornyezetvédelmi ipari

Gip-ma |teriilet 1

Gip-f  |ipari fejlesztési teriilet 1

Gksz-p |kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriilet 0,5

K-mf mivel6dési, fiirdo és vizm teriilet 1
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K-t temeto teriilet 0,05
K-sz szennyviztisztito telep teriilete 1
K-tg telepiilésgazdalkodasi teriilet 1
K-rs kiilonleges sport €s rekreacios teriilet 0,2
K-h komm. hull. leraké rekultivacids kiilonleges teriiket 0,2
K-gf gazfogadd dllomas kiilonleges tertilet 0,5

III. FEJEZET

A TELEPULESI INFRASTRUKTURA HALOZATI ELEMEI

1

A KOZLEKEDESI HALOZAT RENDSZERE, ELEMEI £ES HIERARCHIAJA

Orszagos foutak kiil- és belteriileti szakasza:
Gerendas kozigazgatasi teriilete nincs érintve.

Orszagos mellékutak (6sszekotd utak) kiilteriileti szakasza:
(Szabalyozasi szélesség 30,00 m.)

a) 4431 sz. Gyula — Gerendas -Csorvas 0sszekotd Ut kiilteriileti szakasza.

b) Tervezett

Megjegyzés: A meglévs utpalya az orszagban els6ként megépiilt beton burkolata ut.
szélesitése el6tti tervfazisban miiemlék jellege miatt a KKHT. —val torténé egyeztetés sziikséges. A burkolat
jellegét, tipusat, vonalvezetését meg kell 6rizni. Egy iranyu szélesitése javasolt. A szétrepedt tablakat helyre kell
allitani.

szakasza,
mely csatlakozik a Csorvas — Gyula 4431 j orszagos mellékuthoz.

c) Tervezett ..... j. Csorvas- Pusztafoldvar helyi jelentOségli Osszekotd ut kiiltertiileti

szakasza,
mely csatlakozik a Oroshaza Gerendas .... sz tervezett regionalis 6sszekotd uthoz.

d) Tervezett ..... J. Csorvas- Csanadapaca helyi jelentdségli 0sszekoto ut kiiltertileti szakasza,

..... J. Oroshaza - Csorvas regiondlis jelentéségli Osszekotd ut kiilteriileti

mely csatlakozik a Csorvas —Gyula 4431 j regionalis 6sszekotd uthoz.

Orszagos mellékutak teriiletén tervezett kiiltertileti kerékparutak:

a) Csorvas-Gerendas-Ujkigyos utiranyt helyi jelentdségii kerékparut: érintett 4431, sz.

Orszagos mellékut szabalyozasi teriilete.

Orszagos mellékutak (6sszekoto utak) atkelési szakaszai:

a) 4431. sz. Gyula-Gerendas-Csorvas 0sszekotd ut belteriileten.

Feluyjitasa, a burkolat
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Tervezett gylijto utak:

a) Dozsa Gy.-Petdfi S. utcék.

b) Arany Janos utca.

¢) Kossuth L. utca az Ady E. utcatol Nyugatra fekvo része.

Meglevo gytjtéutak:

a) Kossuth L. utca az Ady E. utcatol Nyugatra fekvo része.

Kiiltertileti kiszolgalo6 utak:

a) Meglevé mezdgazdasagi kiszolgalo utak: 017 hrsz teriileten kiépitve.

b) Tervezett ipari kiszolgalo utak: tervezett gyiijtéutnal targyalva, tovabba 016/18/b teriileten
hulladéklerako telep bekotd t kiépitése.

c) Tervezett mezégazdasagi kiszolgdlo utak: 081, 089 hrsz teriileten kiépitve, tovabba a 017
hrsz teriileten kiépitve 3,00 m széles burkolat folytatasa a kozigazgatasi hatarig.

Belteriileti parkolok:
Meglevo parkolok:

a) Kozségi Onkormanyzat (Petéfi S. u) 4 féréhely
b) Dodzsa Gy. utca 6 féréhely

¢) Strand 10 férohely

d) Altalanos iskola 10 féréhely

e) Temeto elotti parkold 30 férdhely

Tervezett parkolok:

a) Firdd utcaban 20 feréhelyes mer6leges parkolo
b) Pet6fi S. utcdban Oregek otthona 10 féréhelyes merdleges parkolo
c) Bajcsi Zs. utcaban 5 férdhelyes parkold a Kossuth L. utcai tizletek részére.

Orszagos kozforgalmu vasuti teriiletek:

A 135 sz. Szeged-Békéscsaba Kozforgalmu egy vaganyt vasutvonal. Csorvas Also
megallohely. A MAV RT. Szeged nyilatkozata alapjan a jelenlegi vasuti palyatest
vonalvezetésén, vizelvezetésén nem tervez modositast, €s jelentds teriilet felhasznalassal jaro
fejlesztési munkat sem végez. Tavlatokban tervezi a vasutvonal villamositasat. Védotavolsag
50 m. A jelenlegi allapot megtartando.
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2.
KOZMUVEK TELEPULESSZERKEZETET MEGHATAROZO RENDSZEREI,
TERULETI ELLATOTTSAG

VIZELLATAS

Az ivovizhalozat a kozség teljes teriiletén ki van épitve, az ellatottsag teljeskorii, a bekotések
szama 524. A halozat korvezetékes rendszerii, a megfeleld nyomast a viztorony biztositja. A
fejlesztési tertiletek vizellatasa biztosithato.

A kozség ivovizellatasat az onkormanyzat tulajdondban levd vizgyiijtd biztositja. Az ellato
rendszer viztermeld és eloszté haldzatbol 4ll, e létesitmények tulajdonosa szintén az
onkormanyzat, iizemeltetdje a HIDRO-G Kft.

A vizellatas teljes egészében felszin alatti vizbdl torténik 2 db termeldkut segitségével. A
kutakban elhelyezett buvarszivattyuk kozvetleniil a vizmi Fiirdd utcai kdzpontjaban levé 200
m3-es viztoronyra dolgoznak.

SZENNYVIZELVEZETES

A telepiilésnek nincsen szennyviztisztitd telepe, sem szennyvizcsatorna halozata, ebbdl a
szempontbol a telepiilés teljesen ellatatlan.

Mivel a telepiilés egy térségi jelentdségli felszin alatti vizbazison fekszik, miel6bb sziikséges
a telepiilési szennyvizcsatorna haldzat teljes kiépitése, ¢és legalabb hagyoméanyos
szennyviztisztitd folyadékfazis-kezeld és zart anaerob iszapkezeld technologiaval valo
létesitése.

A Pusztafoldvar és Gerendas telepiilés kozos beruhazasaként tervezett szennyviztisztitomu
1étesitésére Gerendas kozigazgatasi teriiletének déli részén a 036/7; 036/8; és a 036/9 hrsz-u
foldrészletek egy része lett kijelolve.

A BEEPITESRE SZANT TERULETEK FELSZINI VIZELVEZETESE

A kozség teriiletén gravitdcios levezetésre alkalmas csapadékviz elvezetd rendszer nincs
kiépitve. A telepiilés talajviszonyai, adottsdgai nagyon jo vizhdztartast mutatnak, igy az elmult
hatvan év szélsOséges csapadékeloszlasa mellett sem jelentkeztek a belteriileten belviz
problémak.

1992-ben elkésziilt a telepiilés csapadékviz elvezetés rekonstrukcios terve, amelynek alapjan
célszeri lenne a fOgylijtd csatorna (arok) rendszer kiépitése annak érdekében, hogy
sz¢lsdségesen csapadékos iddszakban ezutan se jelentkezzenek belvizgondok.

A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK BELVIZELVEZETESE

Gerendas telepiilés belviz-veszélyeztetettség szempontjabol a Kords-vidéki Viziigyi
Igazgatosag nyilatkozata szerint nem veszélyeztetett. A jelenlegi belvizelvezetd
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csatornahalézat tovabbi fejlesztése nem sziikséges, de folyamatos karbantartdsarol
gondoskodni sziikséges.

A teriilet 4llami tulajdonban levd belvizelvezetd csatornai: a Dogos-Kakafoki focsatorna
(kezeld: KOVIZIG, befogadd: Szarvas-Békésszentandrasi holtdg); Hajdtér-Ottlakai csatorna
(kezeld: Dél-Békés megyei Vizgazdalkodasi Tarsulat, befogado: Magocséri focsatorna).

A kiilteriileti csatornak ontozésre felhasznalhatoak.

FOLDGAZELLATAS

Gerendas teljes belteriiletén ki van épitve a vezetékes foldgazhalozat. A gazfogadd allomas a
telepiilés déli részén a Fiird6 utca végén talalhato. A 3 bar nyomasu elosztéhalozat innen indul
PE 110 vezetékkel. A KOGAZ-1500/6/3 tipusi nyomasszabalyozé a hosszu tava igények
biztositasara is alkalmas.

ELEKTROMOS ENERGIA

A teleplilés villamos energia ellatdsat a Csorvas, Csanadapaca ¢és Oroshaza kozott halado
20kV-os tavvezetékrol készitett 2 db. Szintén 20 kV-os tavvezetéki ledgazdson elhelyezett
transzforator-allomasok biztositjadk. Az ellatottsag teljeskorii. A 20kV-os tavvezeték kb. 1
MVA energiatartalommal rendelkezik.

A belteriileti utak, utcak és egység kozteriiletek kozviladgitasa 100 %-ban megoldott, 2001-ben
korszertisitett kompakt fénycsoves, vagy natriumlampas lampatestekkel.

A fejlesztésre kijelolt teriiletek elektromos energidval valo ellatdsa a jelenlegi rendszer
bovitésével megoldhato.

IV. FEJEZET

A TELEPULES TERMESZETI ES EPITETT
KORNYEZETENEK VEDELME

1.
ALTALANOS KORNYEZETVEDELMI KOVETELMENYEK

(1) A kornyezethasznalatot tigy kell megszervezni, hogy
a) alegkisebb mértéki kdrnyezetterhelést és igénybevételt idézze elo,
b) megeldzze a kdrnyezetszennyezést,
c) kizarja a kdrnyezetkarositast.

(2) Valamennyi teriilet-felhasznalas, 1étesités, beavatkozas tervezése soran érvényre kell
juttatni a kdrnyezetvédelem kiilon dgazati jogszabalyokban megadott eldirasait.

(3) Atelepiilési kornyezetvédelem eldirdsai kiterjednek:
- alevegdtisztasag-védelem,
- azaj ésrezgés elleni védelem,
- afold és vizvédelem,
- ahulladékgazdalkodas,
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- asugarzas,

- atermészetvédelem,

- az épitett kornyezet védelmének témakdreire.
- az allattartassal kapcsolatos eldirasokra.

2.
LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

(1) A levegdt védeni kell minden olyan mesterséges hatastol, amely annak természetes
mindségét hatranyosan megvaltoztatja vagy az egészségre karos modon terheli.

(2) Levegdtisztasag-védelmi szempontbol Gerendas a 1égszennyezettségi agglomeraciok és

z6nak besorolasa kijelolésérdl szolo 4/2002. (X. 7.) KVVM rendelet 1. szamu melléklete
alapjan kertilt besorolésra.

A besorolas a 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet 1. szamt melléklete szerint:

Zbnacsoport kéndioxid nitrogén-dioxid [ szénmonoxid | szilard (PM10) benzol

Gerendas F F F E F

(E csoport: azon teriilet, ahol a 1égszennyezettség egy vagy tobb 1égszennyez6 anyag tekintetében a felso és az
also vizsgalati kiiszob kozott van.
F csoport: azon teriilet, ahol a 1égszennyezettség az als6 vizsgalati kiiszobot nem haladja meg.)

3.
ZAJ ES REZGES ELLENI VEDELEM ELOIRASAI

(1) A kozség beltertiletének zaj és rezgés elleni fokozott védelmérdl kiilon jogszabalyokban,
szakhat6sagok altal meghatarozott hatarértékek betartasaval kell gondoskodni.

(2) A telepiilés kozlekedési zajterhelését a zoldteriileti fejlesztésben tervezett fasorok,
sovények telepitésével és folyamatos karbantartasaval kielégité moédon meg lehet oldani.
r r r 4. ”ror r
FOLD ES VIZVEDELEM ELOIRASAI

A FOLD VEDELME

(1) A mezbégazdasagi term6foldek mindségének megovasa, a terméképesség fenntartisa,
rendeltetésszerii hasznalata a foldtulajdonosok ill. hasznalok kotelessége.

(2) Epitmények létesitése illetve az épitési teriilet eldkészitése soran a terméfold védelmérdl,
Osszegyljtésérol, megfeleld kezelésérdl és tjrahasznositasardl az engedélyesnek kell
gondoskodnia.
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(3) Az ¢épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit ugy kell kialakitani, hogy a
hasznalatukkal Osszefiiggésben keletkezd folyékony telepiilési és veszélyes hulladék a
talajba ne keriilhessen.

(4) Gerendas kiilteriiletén, az Orszagos Asvanyvagyon Nyilvantartas szerint jelenleg nincs
nyilvantartott épitdanyag — ipari asvanyi nyersanyag leléhely (banyatelek).

(5) Termo6foldon  torténd  beruhazasok  (ipari, mezOgazdasagi, telepiilésfejlesztési,
kozlekedési, viziigyi, depondlési és egyéb) megvalositdsanal:

a) Gondoskodni kell a termdréteg (humuszos réteg) letermelésérdl, depdzasardl és
szakszerl felhasznalasarol.

b) A beruhazasokat ugy kell megvalositani, hogy a kdrnyezé mezdgazdasagi teriileteken
biztositva legyenek a talajvédé gazdalkodas feltételei, a termotalaj talajidegen
anyagokkal nem szennyezddhet.

c) A beruhazo és kivitelezd kozosen koteles gondoskodni a talaj fels6 humuszos
termorétegének védelmérol!

A VIZEK VEDELME

(1) Gerendas jelentdsebb vizfolyéasai a csatornék:
Dogos-Kakafoki focsatorna
Hajdaér-Ottlakai csatorna
Hajduér-Gorbedi csatorna
Hajduér-Ottlakai-Gorbedi 6sszekdtd csatorna

Gerendas jelentds allovize a 088/113 hrsz-u foldteriileten levd Csicsely-to.

(2) Gerendas ivovizbazisa a felszin alatti Maros-hordalékkup vizbazis része, amely kiemelten
érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi tertilet.

(3) A telepiilés nem rendelkezik szennyviztisztito teleppel. Kiépitése, €és a telepiilés teljeskori
szennyvizcsatornazasa telepiilési érdeken tul, a vizbazis védelme szempontjabol megyei
kornyezetvédelmi érdek is.

(4) A telepiilésnek a 016/18 hrsz-u foldteriileten folhagyott kommunalis szilardhulladék-
lerakoja van. A hulladéklerakot rekultivalni sziikséges, ezt kovetéen zoldteriileti, vagy
erd6 hasznositdsa javasolt.

(5) A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 2. szamu melléklete hatdrozza meg a teriiletek
felszin alatti vizek szempontjabol valo érzékenységi besoroldsat. E szerint Gerendas
kozigazgatasi teriilete az érzékeny teriiletek koz¢ tartozik.

5.
A HULLADEKGAZDALKODAS ELOIRASAI

(1) Atelepiilésen rendszeresitett hulladékgytijtés van, az 6sszegyijtott hulladékot a
Békéscsabai Huladékkezeld-miibe szallitjak.
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(2) A szelektiv hulladékgytijtés a telepiilésen részben megoldott, hulladékudvart viszont
szlikséges létesiteni.

(3) Az onkormanyzatnak és a telepiilés lakoinak mindent meg kell tenniiik a felszin alatti
vizek és a term6fold védelmében, hogy a telepiilésen illegalis hulladéklerakas ne
torténjen.

(4) Gerendas kozigazgatési teriiletén veszélyes hulladéklerako nincs.

6.
A TERMESZETVEDELEM ELOIRASAI

(1) Gerendas kozigazgatasi teriiletén a Kords-Maros Nemzeti Park Igazgatdosagnak nincsen
torzstertilete, és kiilonleges elbanast igényld természeti értéket sem tart nyilvan.

(2) A kozigazgatési teriileten nyilvantartott harom kunhalom a természet védelmérdl szolo
1996. évi LIII. tv. alapjan orszagos jelentdségli védettséget €élvez.

(3) Helyi védelemre javasolt a kiilteriileten (072/1 hrsz.) levé ,,Topoly-fa” (Populus Alba —
fehérnyar).

(4) A Kkiilteriileti csatornak mellett javasolt fasorok iiltetése, amellyel 6kologiai folyosok
alakithatok ki.

7.
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELME

(1) Miiemléki védelem alatt all6 épiilet nincs a telepiilésen.

(2) Helyi védelem ala helyezésre javasolt épiiletek:
Pet6fi S. u. 5. sz. (66 hrsz.), volt kastély épiilete, jelenleg szeretetotthon
Pet6fi S. u. 3. sz. (65 hrsz.), katolikus templom
Pet6fi S. u. 1. sz. (64/1 hrsz.), katolikus 6voda
Kossuth L. u. 6. sz. (486 hrsz.), evangélikus templom
Kossuth L. u. 5. sz. (487 hrsz.), evanaglikus pardkia

(3) Helyi értékvédelmi teriiletté nyilvanitasra javasolt:
a) 64/1, 65, 66 hrsz-u teriilet
b) 486, 487 hrsz-u teriilet.
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Fuiggelek

Gerendas kozség 40/2005.(1X.19.) szamu képviseld-testiileti hatarozataval jovahagyott
telepiilésszerkezeti tervének leirasahoz

Fogalommeghatarozasok

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Mezogazdasagi ipari telephelyek teriilete. Gip-m
Jelenleg is mezdgazdasagi telephelyként hasznalt teriiletek 0 tertileti besorolassal. Ebben az
mezOgazdasagi termeléssel, kereskedelemmel, raktirozéssal, feldolgozassal kapcsolatos
tevékenységek szamara létesithetok épliletek, épitmények és miutargyak, valamint a
rendeltetésszerli hasznalatukhoz nélkiilozhetetlen szocidlis 1étesitmények ¢&s szolgalati
lakasok. Az Ovezetben allattartd telepek 1étesithetok. A kiépitett infrastruktura a felmeriild

igények szerint tetszélegesen bdvithetd.
A kdzmiivesitettség mértéke: részleges kozmiivesitettség.

Altaldnos mezégazdasdgi, ipari és kirnyezetvédelmi ipari teriilet. Gip-ma
Részben jelenleg is mezdgazdasagi telephelyként lizemeld teriilet, Dél felé bovitési
lehetdséggel. Az Ovezetben a mezdgazdasagi termeléssel, kereskedelemmel, feldolgozassal,
raktarozassal kapcsolatos tevékenységek szamara Iétesithet6k épiiletek, épitmények és
miitargyak, valamint a rendeltetésszerli hasznalatukhoz nélkiilozhetetlen szocidlis
létesitmények ¢és szolgélati lakasok. Ezen kivill az Ovezetben Iétesithetdk a
mezdgazdasighoz és a mezdgazdasagi feldolgozoiparhoz kapcsolodd kornyezetvédelmi
tevékenységhez sziikséges épiiletek, épitmények és mitargyak. Az Ovezetben higtragya
artalmatlanito telephely is kialakithatd. A kiépitett infrastruktira a felmeriild igények szerint

bovithetd. Az dvezetben jelentds zavaro hatasu telephelyek is kialakithatok.
A kdzmivesitettség mértéke: részleges kozmiivesitettség.

Ipari gazdasagi fejlesztési teriilet. Gip-f

A belteriilet keleti hataratol a Kigyosi ut mentén ipari, feldolgozodipari, mezdgazdasagi
termeléssel, feldolgozassal, szolgéltatassal, kereskedelemmel 0sszefliggd célokra kialakitott
teriilet. Rajta olyan ipari létesitmények is elhelyezhetdek, amelyek nagyobb mértékii
kornyezettelheléssel, esetleg kockazattal is jarnak. A jovében a foglalkoztatottsag
fenntartdsa érdekében valosziniileg elkeriilhetetlen lesz ipari beruhdzdsok odavonzasa a
telepiilésre, és ezek letelepitésre jelenleg, az érvényben levd rendezési terv nem biztosit
elegendd teret. A zOldmezds beruhazasok végrehajtdsdhoz a teriiletnek megfeleléen
bovithetéek az infrastukturalis kapcsolatai. A lakéteriiletrdl valdé megkdzelithetésége még
elfogadhatd, kornyezeti szempontokat figyelembe véve a zavard hatds csokkentésére a
tdvolsdga szintén megfeleld. Az ipari beruhazdsok megkezdéséig mezdgazdasagi
hasznositasa zavartalanul folytathato.

A kozmivesitettség mértéke: részleges kozmiivesitettség.
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Kereskedelmi, szolgdltato, gazdasagi teriilet. GKsz-p
Kijelolése a 1étesitendd piac helyét hatdrozza meg. A 1étesitendd piac egységes épitészeti
megfogalmazast igényel, amelyben szolgaltatd és egyéb kereskedelmi egységek is
elhelyezhetbek.
A kozmuvesitettség mértéke: teljes kozmiivesitettség.

Kiilonleges, miivelodési, fiirdo és vizmii teriilet. K-mf
A telepiiléskozpont részeként kiemelt jelentdségii teriilet, amelyben a jelenlegi miivelddési
haz, a fiird6 és a helyi vizmiivek kdzpontja taldlhatd. Fejlesztési profilja: a miivel6dési haz
tobbfunkcids bovitése, a flirdd korszeriisitése és bovitése.
A kozmiivesitettség mértéke: teljes kozmiivesitettség.

Kiilonleges sport és rekredcios teriilet. K-rs
A telepiilés belteriileti hatarahoz Keletrdl csatlakozd Csicsely-to €s kdrnyezetének teriilete,
amely rekreéacios fejlesztésre lett kijelolve. A to rekultivacidja, és kdrnyezetének mindségi,
magas foku parkositdsa utan a joléti hasznositdshoz sziikséges épiiletek, épitmények ¢€s
miitargyak helyezhetOk el. A teriileten kisebb méretli kemping és satorozo hely, jatszotér,
szabadiddpark, sportlétesitmények elhelyezhetok.
A kozmiivesitettség mértéke: részleges kozmiivesitettség.

Telepiilésgazdalkodasi teriilet. K-tg
A telepiilés lizemeltetéséhez, a telepiilésgazdalkodashoz sziikséges telephely 1étesitésére
kialakitott tertilet.
A kozmuvesitettség mértéke: részleges kozmuivesitettség.

Kommunalis hulladéklerako rekultivacios kiilonleges teriilet. K-h
Ez a teriilet a felhagyott, de még rekultivalas eldtt all6 kommunalis hulladéklerako tertilete.
Az Ovezetben csak a rekultivacidohoz sziikséges épiilet, épitmény, miitargy létesithetd. A
teriilet tovabbi hasznositasanak lehetdségét a rekultivacio soran sziikséges meghatarozni.
A kozmiivesitettség mértéke: hianyos kozmiivesitettség.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozpark teriilet, a telepiilés kozpontjaban. Z-kpk
A ,,Malomkert” elnevezésii park a miivelédési haz és a fiirdé eldtt a Kossuth utca helyi
védelem alatt all6 szép fasorjdhoz kapcsolddik, és a helyi rendezvények legfontosabb
szabadtéri szinhelye. Mint ilyen a sziikséges kertészeti mindségmegorzes, -javitas utan is
ennek a funkcidjanak kell megfelelnie, gazdagitva a kozterekben szegény kozponti teriilet
megjelenését, komfortossagat.

Kozpark teriilet, az iskola udvaraval szomszédos teriileten. Z-Kps
A kozterekben és parkokban szegény telepiilés egyetlen nagyobb méretli kozparkja, amely
sportolasi, jatszotéri és pihendparki funkcidkat is el kell, hogy lasson. Novényzetének és
felszereltségének javitasaval ki kell, hogy elégitse a telepiilés ez irdnyl igényeit.

Altaldnos mezdgazdasdgi és tijkarakter-védelmi teriilet. Ma-mt
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Nagyiizemi és egyéni gazdalkodas szamara lehatarolt teriilet a kiilteriilet délnyugati részén,
amelyen értékes mikrodomborzati alakulat talalhato. A korszerli mezdgazdasagi termelési
modszerek mellett lehetdség van a hagyomanyos és biogazdalkodas, valamint a kornyezeti
adottsagokat kihasznalé falusi turizmus meghonositasa, természetkozeli ¢€lohelyek
kialakitasa. A teriileten belil uj daléut kialakithato, a kisebb foldrészletek erddsitése,
gyiimolcsosok iiltetése javasolt. A teriileten nagy méretii allattartd telep nem Iétesithetd Az
ovezet parcellai a tulajdonosi igények szerint erddsithetdk is.

Korlatozott mezogazdasagi hasznositasu teriilet. Ma-korll
A telepiilést gytirti alakban viszonylag kis parcellas kertek 6vezik, amelyek jelenleg kert és
szant6foldi felhasznalastak. Ezen a teriileten tovabbra is megtarthaté a kert, gylimdlcsos
gazdalkodasi forma, beépiteni azonban, csak a parcelldk egyesitésével 1étrejovo nagyobb
foldteriileteket lehet. Az igy lehetségessé valo beépitéseknél kiilonds gondot kell forditani
arra, hogy a mostani kedvezo telepiilés-t4j atmenet megmaradhasson. Ebben a teriiletben
allattarto telepeket nem lehet 1étesiteni.

Mezogazdasagi egyes szamu teriilet. Ma-1
A telepiiléstol Délkeletre, két észak-déli diiléut mentén sortanyas beépités alakult ki, amely
infrastruktaraval is jol ellatott. Ez a tertileti ijelolés ennek az allapotnak a fenntartasat és
fejleszthetdségét kivanja eldsegiteni. Ezen a teriileten a dildutak mentén 10 tanydk is
¢pithetok, a sziikséges gazdasagi épliletekkel, ¢s kisebb méretli allattartd telepek 1is
kialakithatok.

Mezogazdasagi kettes szamu teriilet. Ma-2

Gerendéds a szomszédos Csorvas telepliléssel ¢lénk gazdasagi kapcsolatban van. Ebbol
kovetkezden a két telepiilést 6sszekdtd négy kilométeres ut melletti sav kiilonds jelentdségo,
potencialis gazdasagi telephely-kialakitasi teriilet. Ennek a természetes folyamatnak a
rendezési tervben is helyet kellett biztositani, azonban nem lenne szerencsés, ha a ma olyan
harmonikus megjelenésti 6sszekotd ut aldozatul esne egy ipari jellegh teriiletté alakulasnak,
ezért ott mezOgazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatd jellegli telephelyek kialakithatok, uj
tanyak, gazdasagi épiiletekkel szintén, azonban ipari telephelyek, vagy kornyezetre
szamottevd terhelést jelentd tevékenységek nem folytathatok. Beépitésénél alkalmazkodni
kell a teriiletet atmetsz6 t4jkarakter-védelmi teriilethez. Ennek a teriiletnek a parcellai a
tulajdonosi igények szerint erddsithetok is, allattarté telepek azonban nem Ilétesithetdk
benne.

Korlatozott mezogazdasagi hasznositdsu teriilet. Ma-korl2
A telepiiléshez Eszakon egy délkeleti-nyugati irany@i mélyvonulat hatarolja, amely
korlatozott mezdgazdasagi hasznositasu teriiletnek lett kijelolve, egyfeldl a t4ji érték
megorzése szempontjabol, masrészrol azzal a szandékkal, hogy a kozparkokban szegény
telepiiléshez még egy jelentdsebb ligetesen fasitott, beépités nélkiili mezdgazdasagi teriilet
csatlakozzon Sziikséges a teriilet novényallomanyanak gazdagitasa, elsOsorban a ligetes
fasitas, emellett azonban mezdgazdasagi hasznositasa tovabb folytathato.



